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2. Como excepcion al principio establecido en el parrafo tramitados por el Departamento de Sanidad, Bienestar Sogial
anterior, los expedientes de autorizacion de oficina de farmpa- y Trabajo a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
cia incoados al amparo del Real Decreto Ley 11/1996, de|17 b) Decreto 170/1997, de 7 de octubre, del Gobierno de
de junio, de ampliacion del servicio farmacéutico a la poblp- Aragén, por el que se modifica el Decreto anterior.
cion, se regiran por lo dispuesto en la Orden de 5 de noviempre c¢) Orden del Departamento de Sanidad, Bienestar Social y
de 1996, del Departamento de Sanidad, Bienestar Socigl yTrabajo de 5 de noviembre de 1996, por la que se establgcen
Trabajo, por la que se establecieron las normas minimas garanormas minimas para el cumplimiento del Real Decreto Ley| 1/
el cumplimiento de aquél, siendo de plena aplicacion a lps 1996, de 17 de junio, de ampliacidn del servicio farmacéutigo.
mismos la delimitacién de las zonas urbanas de salud conténi- d) Ordenes de 15 de noviembre de 1996 y de 18 de juliode
da en el Anexo a la referida Orden y en el Anexo del Decrgto 1997, del Departamento de Sanidad, Bienestar Social y Traba-
130/1986, de 19 de diciembre, de la Diputacion General de jo, por las que se disponen la publicacion en el «Boletin Ofigial
Aragon y sus posteriores modificaciones. de Arag6n» de los convenios de delegacién de competengias

3. Lo establecido en el péarrafo precedente tendra efectosde 5 de noviembre de 1996 y de 29 de mayo de 1997, entie el
desde el 27 de noviembre de 1996, fecha de publicacién dg laDepartamento de Sanidad, Bienestar Social y Trabajo y Jos
Orden de 5 de noviembre de 1996 en el «Boletin Oficial le Colegios Oficiales de Farmacéuticos de Huesca, Terug| y

Aragon». Zaragoza.
Segunda—Las oficinas de farmacia cuya apertura se autp-
rice como consecuencia de ejecucion de sentencias dictgdas DISPOSICIONES FINALES

con posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley y en
aplicacion de la normativa vigente existente con anterioridad, Primera—Se autoriza al Gobierno de Aragén para gye
no seran computadas a los efectos de la aplicacion de [losdicte las nhormas de caracter general y reglamentario nec¢sa-
criterios de planificaciéon y determinacion de zonas de salud rias para el desarrollo de aplicacion de la presente Ley.
contenidos en la Seccion 22 del Capitulo I, del Titulo Il de esta Segunda—La presente Ley entrard en vigor el dia siguiente
Ley, siempre que haya sido efectuada la convocatoria a que sel de su publicacion en el «Boletin Oficial de Aragdn».
refiere el articulo 24.2., se haya instruido el oportuno exge- Asilo dispongo a los efectos del articulo 9.1 de la Constifu-
diente y se hayaresuelto con la autorizacion de apertura dejun&ion y los correspondientes del Estatuto de Autonomia [de
oficina de farmacia en la misma zona de salud. Aragon.

Tercera—Los farmacéuticos que alaentradaenvigordefla  Zaragoza, 25 de marzo de 1999.
presente Ley sean titulares de una oficina de farmaciay tengan
intereses en laboratorios de fabricacion de medicamentop y El Presidente de la Diputacion
productos sanitarios o desempefien funciones en un centrg de General de Aragon,
almacenamiento y distribucion, deberan, en el plazo de un &fio SANTIAGO LANZUELA MARINA
contado desde su publicacion en el «Boletin Oficial de Arp-
gonx», regularizar su situacion, acomodandola al régimen|de
incompatibilidades previsto en esta nhorma.

Cuarta—No obstante lo dispuesto en el articulo 47 |
titularidad de una oficina de farmacia no sera incompatille

652 LEY 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica.

En nombre del Rey y como Presidente de la Comunidad
Auténoma de Aragon, promulgo la presente Ley, aprobada

con el desempefio de los puestos pertenecientes a la Edcal or las Cortes de Aragon y ordeno se publique en el «Bolgtin

Sanitaria Superior o si desempefian esa misma funcién cdmociicial de Aragén» y en el «Boletin Oficial del Estado», todo
interinos hasta que se produzca la reestructuracion de [losE/l0 d€ conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1 del
servicios farmacéuticos, la cual debera realizarse en el plazo=Statuto de Autonomia.
de un afio a partir de la entrada en vigor de la presente Ley.
Durante este periodo transitorio, sera obligatoria la contrata-
ciony presencia de los farmacéuticos adjuntos necesarios para
garantizar la adecuada asistencia a los usuarios. El ori di de | L |
Quinta—Los botiquines abiertos a la entrada en vigor de Ja origen directo de la presente Ley se encuentra en e

presente Ley deberan ser reasignados a la farmacia que cofred€conocimiento de la plenitud de la competencia de la Comu-
ponda, segUn los criterios de los articulos 26 y 27. nidad Autbnoma en materia de urbanismo, tras la declaragion

Sexta—Las oficinas de farmacia autorizadas en virtud dpl d€ inconstitucionalidad, debida a falta de competencia gl

articulo 3.1.b) del Real Decreto 909/1978, de 14 de abril, y del EStado, de buena parte de los preceptos del Texto Refundido

articulo 5.1.b) del Decreto de 31 de mayo de 1957, no pod ande laLey del Suelo (Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26(de

ré’éjnio), conforme a la Sentencia del Tribunal Constituciongl
[

PREAMBULO
I

trasladarse, salvo que sea al mismo nucleo de poblacién pa 1/1997 de 20
el que fueron autorizadas y cumplan los requisitos establgci- , dé 20 marzo. . L .
Tras la citada Sentencia, se produjo una situacién de cigrta

dos en la presente Ley. desorientacion normativa. Vacio normativo no lo ha habiglo
Séptima—Los centros contemplados en el Capitulo IV, d ' > ; - e :
realmente, puesto que la declaracion de inconstitucionaligad

Tiwlo Il de esta Ley, dispondran de un plazo de un afio de dedel Derecho supletorio contenido en el Texto Refundido fle

ﬁ:\f gtl;gds%eens;/é%?écpeanra adaptarse a los requisitos y conditio 1992 iba acompafiada de la expresa cautela de recuperaci¢n de
' vigencia del Derecho supletorio anterior (Texto Refundido
DISPOSICIONES DEROGATORIAS aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril), coirci-
dente en la casi totalidad de los casos, incluso en su literalidad,
Primera—Quedan derogadas, total o parcialmente, cuan- con las normas anuladas por falta de competencia del Estado.
tas disposiciones de igual o inferior rango se opongan aflo  Sin embargo, la doctrina del caracter completo del Ordena-

dispuesto en esta Ley. miento juridico, con el consabido rechazo de las lagunas| de
Segunda—Se declaran parcialmente vigentes, en cuanto Derecho absolutas, es claro que no puede satisfacer las exigen-
resulten compatibles, las siguientes disposiciones: cias de certeza y seguridad juridicas, maxime dentro de[un

a) Decreto 94/1993, de 28 de julio, del Gobierno de Aragdn, sector normativo exigido de tan alto nivel de precision como
por el que se adaptan los procedimientos administratios es el Derecho Urbanistico.
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Por eso, la aplicacion supletoria del Texto Refundido ¢
1976, tras la reviviscencia juridica del mismo como cons
cuencia de la Sentencia constitucional 61/1997, Gnicame
ha podido considerarse solucion valida con caracter transi
rio, en funcién de las concretas necesidades presentadas
los procesos urbanisticos en la Comunidad Auténoma.

Dicho de otro modo: la realidad de la incompleta aplicacid
del Texto Refundido de 1992 en Aragdn, junto con la ausen
de apremiantes necesidades de puesta en marcha del mi

e tra Comunidad Auténoma, salvo recurriendo al estable
b- miento de pesados aparatos burocraticos o configurando h
nteles formulas de eludir la sustancia de los contenidos lega
fo- formalmente ejecutados. En otras ocasiones, las innovacid
poconstituyen exigencias derivadas de la reforma de la legig

cion del Estado. Por dltimo, la Comunidad Autébnoma ejer
n también, a través de esta Ley, sus propias opciones urban
Cia cas, desarrollando una serie de instrumentos que tratar
masegurar el control y direccion publicos de los procesos

han permitido pasar al resucitado Texto de 1976 sin necesifladejecucién del planeamiento en términos compatibles cor

de volver a resucitar inmediatamente el de 1992, como h
tenido que hacer otras Comunidades Auténomas. Aunqusg
situacién no debe perpetuarse, siendo necesario establece
legislacion urbanistica propia de la Comunidad Auténon
que resulte eficaz y completamente aplicada.

Por otra parte, la reciente aprobacion por el Estado de
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
Valoraciones, completa el conjunto de las razones detern
nantes de la nueva legislacion urbanistica de la Comunid

cias directas en materia de urbanismo, dispone de atribucio
sobre cuestiones basicas que delimitan el alcance de la le
lacion urbanistica de las Comunidades Auténomas. Al hab
se formalizado en la Ley estatal citada la nueva legislaci
basica que mas directamente incide sobre el urbanismo
preciso, pues, llevar a cabo las consecuentes adaptacione
Derecho de la Comunidad Auténoma.

an mas amplia participacion del sector privado, en garantia d
lalibre competencia.
una
a 1

la Elobjeto de la Ley no es —no debe ser— la realizacion
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y actividad urbanistica, sinolaregulacion de ésta. LaLey ado|

pta

hi- las grandes opciones institucionales, proporciona los instru-
ad mentos, las técnicas y los medios para que la Administracjén
Auténoma. En efecto, aunque el Estado carece de competenpueda poner en practica el modelo urbanistico que se ajuste a
nedas directrices politicas establecidas por el Gobierno, en el

pisémbito autonémico, o por el Ayuntamiento Pleno, en |

er- Municipios.

bn  Quiz4 ésta sea la primera pauta original de la Ley: config

egarse a si misma como norma juridica con auténtica vocag

5 dele permanencia. En tal sentido, viene siendo frecuente,
s6lo en relacion con el urbanismo, que el legislador preter
inmiscuirse en las tareas ejecutivas, rebasando la esfera

S

u_
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no
da
que

En la oportunidad de establecer esa normativa urbanistica
propia de la Comunidad Auténoma, no conviene olvidar upa
importante cultura juridico-urbanistica que seria necio orillar
por el mero prurito de presentar una Ley enteramente novedgsa
Pero seria igualmente inadecuado ignorar relevantes y practi-
cas aportaciones, ya ensayadas en alguna Comunidad Autgno
ma, que bien pudieran resultar Gtiles en ocasiones en| |

para su actuacion delimita el principio de la divisién de lgs
poderes. Algunos legisladores, quiza por su mayor impliga-

cién en las cuestiones aplicativas del Derecho, pretenden np ya
controlar al correspondiente ejecutivo, sino sustituirle directa-

mente. Pues bien, en todos los sectores es necesario ir cpnfi-
gurando las responsabilidades respectivas. En materia ufba-
nistica, esto significa que el modelo de ciudad de cada exXpe-
fiencia, con sus caracteristicas tradicionales y sus pautas de

nuestra. Por ello, esta Ley trata de cohonestar tradicié

modernidad, la cultura juridico-urbanistica heredada y los

nuevos avances técnicos en la materia. Asi, al perfeccio
miento técnico de instrumentos tradicionales y a su adaptac
a las necesidades de la Comunidad Auténoma se un€g
introduccién en nuestro ordenamiento autonémico de algur
nuevas técnicas urbanisticas, con importantes correccione
adaptaciones a la realidad aragonesa, especialmente en Io
respecta a la ejecucion del planeamiento. Se profundiza ¢
ello en la consolidada filosofia de nuestra legislacion, q
viene concibiendo el urbanismo como una funcion public
consistente fundamentalmente en planificar el uso constru
vo del territorio, ejecutar las obras —publicas— de urbaniz

cion o rehabilitacion, intervenir en el mercado del suelo [y

garantizar la correcta realizacion y conservacion de las co
trucciones.

Esa tradicional filosofia urbanistica se abre en la recier
legislacion del Estado a una participacion mas activa de
iniciativa privada, apertura que es una buena directriz norn
tiva, asumida sin reticencias en la presente Ley, aunque corj
cautelas que las responsabilidades y competencias de la
munidad Auténoma exigen para mantener la funcién puabli
urbanistica, conforme a las técnicas que constituyen los g
mentos vertebradores de nuestra cultura urbanistica.

En estas manifestaciones de aseguramiento de las raice
la tradicional legislacion urbanistica no debe verse una sue
de inmovilismo normativo. Entiéndase bien el planteamien
de la Ley: conservar lo que no sea preciso innovatr.

Las innovaciones pueden provenir, en primer término, de|
experiencia aplicativa del Derecho Urbanistico, que acons

ue

Acrecimiento, debe ser cuestion propia de la politica ejecuti
Y el legislador no ha de tomar decisiones particulares, limitan
su esencial tarea a la configuracion del marco normativo p
13-e| desenvolvimiento de la actividad urbanistica.
0N E| anterior planteamiento requiere una especial intr
laguccion o consolidacion, precisamente, con respecto &
8S|egislacion urbanistica. En efecto, buena parte de los defe
S W los problemas de esta legislacion, en los términos de nue
QUExperiencia, tienen que ver con la obsesion por poner
ONpractica modelos urbanisticos a través de la norma juridi
modelos que, por su propia naturaleza, responden a las n
. sidades de concretas experiencias ciudadanas, con lo
U resultan dificilmente transportables para la solucién de o
2= tipo de problemas.
1S- \V/
te La busqueda de un adecuado sistema normativo no d
la hacerse sélo reivindicando el esencial caracter permanent
a- la regulacion y su necesario deslinde de las tareas ejecuti
laes preciso también identificar el &mbito de poder ejecuti
Coadecuado para el desarrollo del urbanismo.
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fa Esta Ley ha optado decididamente por el ambito del po
le-municipal, entendiendo que el urbanismo es asunto d
competencia local.

er
la

s de Tal planteamiento es hoy posible una vez que la terminojo-
rtegia y el sistema competencial establecidos en la Constitugion
o han ayudado a deslindar los campos de las funciones publjcas
de ordenacidn del territorio y de urbanismo. El urbanismoles
la actuacion vertebrada por el tejido ciudadano: por su consefva-
pja cién en el suelo urbano, por su formacion en el suelo urbgni-

suprimir aquellas técnicas que no parecen aplicables en ny

eszable, por su evitacion en el suelo no urbanizable. Cuandq en
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alguna ocasion se critica el empleo legislativo de la denorpi- que tienden a fomentarla. Asi, la iniciativa privada confor
nacion de «suelo no urbanizable», resaltando su carag¢terun apartado especial en los procedimientos de aprobacio
negativo, quizd no se toma en consideracion la necesarialos Planes Parciales y de los Estudios de Detalle, quel se
limitacion funcional a la que obedece la expresion. El urban|s- configuran como procedimientos tipo, con las necesarlas
mo, entendido esencialmente como ordenacién interna flel adaptaciones, para otros instrumentos urbanisticos (Planes
fendmeno urbano, se completa con la ordenacién del territo- Especiales, Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano,
rio, que regula, ante todo, el sistema de ciudades, sus compniProyectos de Urbanizacion, Proyectos de Reparcelacion)|La
caciones y equilibrios, sus ausencias y sus limites. sustitucion de la actividad estrictamente administrativa por la
De esa manera, frente al auge de los mecanismos de ifteriniciativa privada para los tramites de informacién y audiendia
vencion directa de las autoridades centrales de las Comun{da-publicas puede ser, en tal sentido, un mecanismo que agilice
des Autdnomas en el planeamiento, la ejecucidny ladisciplina la tramitacion burocratica de los instrumentos urbanisticos.
urbanistica, esta Ley ha decidido potenciar las competengias
municipales. llustra bien tal tendencia la atribucién regular ¢le
la actividad urbanistica publica a los Municipios, completadg,
en las formulas generales, por la caracterizacion de las cgm- =< . - o
petencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma ha sido eje vertebrador de las ultimas reformas de la legislagion
como competencias de atribucién y, en las formulas espedifi- d€! Estado. No obstante, la traduccion practica de esa prerpisa
cas, por el aumento de las facultades concretas de los Murfici-"€duiere no solo atemperar los intereses privados con los pgbli-
pios y la disminucion de las posibilidades de control adminis- €0S confiados a las diversas Administraciones Publicas implita-
trativo de su ejercicio. das en el urbanismo; también es preciso compaginar entre i los
Esta clara potenciacion del ambito de intereses y responsgbi-diferentes intereses particulares afectados. .
lidades municipales no significa, sin embargo, que la Adminfs- _ L@ Ley pretende asegurar un alto grado de pluralismo en la
tracion de la Comunidad Auténoma quede desapoderada porPromocion territorial, objetivo que sirve para vertebrar distin-
completo para el ejercicio de sus competencias territoriales [Sel@S Previsiones normativas en materia de clasificacion del
persigue mas bien reconducir cada actuacién administrativa alSU€l0, aprovechamiento urbanistico, instrumentos de ejefu-
circulo de intereses pablicos que le corresponde asegurar.|Pofion del planeamiento y sistemas de actuacion. .
eso, la Administracién de la Comunidad Auténoma dispone le  ASi, en primer lugar, la Ley introduce matices en la clasi
mecanismos adecuados para asegurar la prevalencia def sugacion del suelo, permitiendo varias categorias dentro de
decisiones en materia de ordenacion territorial, mecanisnjos 'S clases de suelo establecidas por la legislacion estata):

como pueden ser la competencia de aprobacién definitiva de{los€! Suelo urbano, cabra distinguir entre el consolidado y el

Planes Generales, que la Ley modula por criterios corresppn-consolidado, a efectos de diferenciar los terrenos que prec
completar la urbanizacion; en el suelo no urbanizable, sed

dientes a los intereses de ordenacion territorial. La Ley regpla > | and las d > das del
también la figura de los Proyectos Supramunicipales, que permi- 'an planteéandose las dos categorias ya conocidas del sue
ten al Gobierno de Aragén realizar, directamente o amparardoUrbanizable genéricoy especial, regulandose en la primerglos

a la iniciativa privada, actividades, obras y edificaciones ¢le tradicionales mecanismos de autorizacion de ciertos usgs y
especial trascendencia territorial. construcciones; en el suelo urbanizable, se diferenciaran el

suelo delimitado y el no delimitado, con la finalidad d
permitir el ejercicio por el Municipio de sus funciones d
garantia del desarrollo urbano racional, pero sin ahogar tpda

La Ley potencia el planeamiento urbanistico municipgdl, posibilidad de desenvolvimiento de la iniciativa privada.
sobre todo a través del Plan General de Ordenacion Urbgna, El aprovechamiento urbanistico correspondiente al propje-
que se constituye en la Gnica figura de planeamiento gengraltario toma distintos puntos de referencia, en funcién de |as
admitida. Ahora bien, para posibilitar su utilizacion en todqs distintas clases y categorias, que permiten ir ampliando,
los casos, se han establecido contenidos diferenciados del Plagrandes problemas aplicativos, el punto de referencia parg el
General, atendiendo a la envergadura de los Municipigs. cumplimiento del principio de equidistribucion. Asi, mientr
Habida cuenta de la gran dispersion del mapa municig
aragoneés, se ha distinguido a los pequefios municipios,

Vi

Lapromocion de la iniciativa privada en materia de urbanismo

san
ui-
0 No

Vv

menos de quinientos habitantes, y, parcialmente, también glosdebera tenerse en cuenta el aprovechamiento medio de la
de menos de dos mil habitantes, previendo un contenido masunidad de ejecucién; en suelo urbanizable delimitado, |el
ligero del correspondiente Plan General. aprovechamiento medio de toda esa categoria de suelo, y en

Diversas reglas tratan de agilizar la tramitacién de todo
planeamiento urbanistico, evitando la repeticion de tramite
concentrando su practica. En la misma linea, se ha promov

el suelo urbanizable no delimitado, el aprovechamiento medlio
5 0 del correspondiente sector.
ido La ejecucion del planeamiento habréa de plantearse, nornpal-

la estabilidad del Plan General, permitiendo modificacion

bS mente, a través de Proyectos de Urbanizacion, aunque la Ley

de sus elementos no esenciales conforme a las reglag

deegula también otros instrumentos que pueden flexibili

aprobacion de los Planes Parciales. mucho la préactica de la gestion urbanistica sin mengua de las
La iniciativa privada se concentra en el planeamiento (le garantias que el interés publico exige. En primer lugar, |se
desarrollo, puesto que el Plan General se reserva al Municipio, regulan los Proyectos de Obras Ordinarias, exigiendo la agro-
tanto en su aprobacion como, ya antes, en la competenciabacién de sus caracteristicas generales por el Ayuntamignto
exclusiva para su formulacién. No puede ser de otra mangra:Pleno, previa informacién publica. En segundo término, Ips
los particulares que deseen promover suelo en Municipjos Proyectos Supramunicipales sirven de valvula de escape para
carentes de Plan General habran de convencer a los respgctila realizacién de actividades industriales, de servicios y ed|fi-
vos Ayuntamientos de su necesidad y del consecuente iniciocatorias que relnan ciertas caracteristicas, asi como para
de la formacion del Plan, prevaleciendo asi, en todo caso}, lalegitimar obras publicas sectoriales. Por fin, la regulacion de
voluntad de los 6rganos de la democracia representativa enes#s convenios urbanisticos entre Administraciones y con pfr-
decisién basica sobre la organizacion territorial colectiva.| ticulares ha de contribuir a colmar un conocido vacio de|la
Ahorabien, en el &mbito adecuado para el desenvolvimiefto practica urbanistica, introduciendo pautas de adecuada flgxi-
de lainiciativa privada, la Ley introduce diversos mecanismps bilizacion de ésta.
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La Ley amplia notablemente los sistemas de actuacidn, lares, el derecho preferente a ejecutar la urbanizacién| al
configurandolos directamente como formas de gestiéon de ynatiempo que comporta, en todo caso, el deber de sufragal su
actividad publica, la actividad urbanizadora. Se pone fin, abi, coste. En cualquier caso, queda plenamente garantizadp el
en la Comunidad Auténoma, a la anterior distincién entfe caracter de funcion publica de la accién urbanizadora.
sistemas publicos y privados, complicada por la posibilidad fle
gestion de los primeros mediante formas directas o indirectps, VIl
de manera que terminaba dandose la posibilidad de sistefas
publicos de gestion privada. En la Ley aragonesa, la urbaniga- La Ley ha adoptado medidas para asegurar el correcto uso
cion es siempre una funcién publica, que se gestiona diredta-del territorio urbano, mediante los deberes de edificacion y|de
mente por la Administracién, en los sistemas de expropiacipn conservacion urbanistica.
y cooperacion, o indirectamente, por un urbanizador, prople- Conforme al primer aspecto, se trata de introducir algupa
tario 0 no —aunque éste goza de una amplia preferencia eh eklaridad en el complejo panorama de las licencias municipa-
caso de que decida ejecutar por si mismo la urbanizaciénf—,les. La Ley sistematiza y define los tipos mas importantes|de
mediante los sistemas de compensacion, ejecucion forzoda dicencias municipales, tratando de aclarar las relaciones entre
concesioén de obra urbanizadora. ellas e imponiendo, cuando es posible, la resolucién Unjca
sobre diversas licencias de competencia municipal.
VI Conforme al segundo aspecto, la Ley lleva a sus Ultinjas
R . consecuencias el reconocimiento de un limite al deber de conser-

La utilizacion directa de los conceptos permite comprender yacign de las edificaciones, ligando mecanismos subvenciongles
mejor el alcance de las potestades administrativas. Urbanizar es, |3 requlacion de las 6rdenes de ejecucion y las declaraciongs de
una funcion publica, gestionada con mayor o menor colabofa- rina, La declaracion de ruina de las edificaciones va a poder |asf,
cion privada; pero, al mismo tiempo, urbanizar genera una sefiejnserarse en el mismo procedimiento de las érdenes de ejecu-
de obligaciones que incumben al propietario del suelo. No S0n ¢ig “que concretan el alcance del deber de conservacion| del
términos incompatibles: corresponde a la Administracion |a ropietario. Por una parte, se dan importantes facultades al

decision de urbanizar y la responsabilidad de su gestion, a cgst yuntamiento para colaborar con el propietario en el mantehi-

de quien tiene el deber de sufragar la obra urbanizadora y, €0 Siiniento de las edificaciones; por otra, se establece la situacioh de

caso, de ejecutarla, salvo que estos deberes se supriman mefliagying como el limite de colaboracion exigible al propietario. Pdra
te la expropiacion forzosa. El propietario puede urbanizar pof si asegurar la prevalencia del interés pablico, sin embargo,| se

mismo, asumiendo el coste de la actuacion, o pagar dicho c@ste,emite que el Ayuntamiento altere el estado de ruina, asumien-
a la Administracion o a quien acttie como urbanizador en lugar §q |as obras que excedan de la obligacién del propietario.

de la misma. Lo que |a Ley trata de impedir en todo caso es §lué * Tampjién se ha procurado clarificar al maximo los mecanismjos
se encuentre en situacion de impedir el desarrollo urbano cuandqye gisciplina urbanistica. Esta aparece reforzada por la regpla-
este sea considerado necesario por la Administracion: en|talcisn ge lainspeccion urbanistica, sin la cual carecen de viabiligiad
caso, si el propietario no actlia, podra hacerlo la propia Admins- 4 ctica tanto las medidas de proteccion de la legalidad urbahis-
tracion o un tercero, el urbanizador, como gestor de la ora ica como el régimen sancionador. Las mayores novedaded, en
urté?mzadglra._ . q deber del o el primer aspecto, se refieren a la clara identificacién del amhito
Qstla ecimiento ed esel eber de dprop|beta_r|o resufta nropio de la competencia municipal, sin prever injerencias [de
esencia .parahcognprenf_er el proceso de uri ,anlz?cmn. - otras Administraciones Publicas, que cabria considerar confra-
propietario no ha de configurarse como institucion enfrentagla yia5 a1 principio constitucional de la autonomia municipal. Enfla
al empresario de cara al desarrollo de la urbanizacion. Uas nateria sancionadora, se ha procurado perfilar los tipos d
teorizaciones doctrinales que pretenden disociar, incluso en giterentes infracciones y las sanciones pertinentes, cuyas ¢
términos constitucionales, propiedad y empresa, llevan a 55 pecuniarias expresa directamente la Ley, sin perjuicio| de
consecuencias dificilmente admisibles. En efecto, el propiefa- asegurar la privacion de todo beneficio ilicito.
rio al que no correspondiera el deber de urbanizar se conver- poy jjtimo, en lalinea de adaptar la legislacion urbanistica d las
tiria en un especulador legal, y, paralelamente, el empresgriopecesidades de laComunidad Auténoma, la Ley destina un tiulo
que pudiera imponer la urbanizacion al propietario pasaria a 5 |55 especialidades del régimen urbanistico de los pequéfios
3¢f un usurpador Iegal._La_nechana compa%lnac(:jlog (Le oS\ unicipios: especialidades referidas al Plan General, cdyo
IVersos intereses constitucionalmente protegidos debe lleyar contenido se flexibiliza notablemente, y también especialidadies
al establecimiento de formulas que impidan el enfrentamien|io para atender las tipicas necesidades del llamado autoconsumo
entre los mismos. En tal sentido, por una parte, no hay ningun rhanstico. En tal sentido, recogiendo Gtiles experiencias, la ey
impedimento constitucional en configurar obligaciones pogi- regula la figura de las zonas periféricas, alrededor del suelo

tivas de los propietarios; por otra partg, t?mpoco hay ninglin ,rhano, junto con otras medidas que pretenden facilitar| la
inconveniente en prever mecanismos de fomento empresafialadaptacion de la norma a los pequefios Municipios.

paraque la urbanizacion se lleve entodo caso ala practica. Asi,

se ha procurado configurar el sistema de concesion de opra TITULO PRELIMINAR

urbanizadora de manera que permita combinar la protecc|on

de ambas esferas de intereses privados, dentro del respefo al Articulo 1.—Objeto.

caracter publico de la urbanizacion. 1. Esta Ley tiene por objeto regular la actividad urbanisti¢a,
Propiedad y empresa son términos complementarios er) lapublica y privada, en la Comunidad Auténoma de Aragoén

practica urbanistica. El propietario, de este modo, tiene hn 2. Laactividad urbanistica comprende el conjunto de actlia-

derecho preferente a afrontar la accion urbanizadora dueciones relativo ala clasificacion, el planeamiento, la urbaniza-

justifica la posibilidad que la Ley le otorga de subrogarse én cién, la intervencién en el mercado del suelo y el uso del

la condicidn de urbanizador, asumiendo integramente su po-mismo.

sicion juridica. A su vez, el empresario no propietario podfa

intervenir como urbanizador cuando la Administracion congi-  Articulo 2.—Finalidades.

dere adecuada la ejecucion de una actuacion urbanizadofa y La actividad urbanistica tiene por finalidades garantizar, en

los propietarios no deseen ejecutarla por si mismos. Asi|lalos términos constitucionales, el derecho a disfrutar de yna

propiedad del suelo otorga a su titular, frente a otros partiqu- vivienda digna y adecuada, el derecho a disfrutar de un mgdio
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ambiente adecuado para el desarrollo de la persona
conservacion, promocion y enriquecimiento del Patrimon
Cultural Aragonés.

Articulo 3.—Funcién publica.
La direccion y el control de la actividad urbanistica cons

lava, mediante los correspondientes recursos 0 acciones

0 observanciade lalegislaciony el planeamiento reguladores
la actividad urbanistica.

2. Si dicha accién esta motivada por la ejecucion de ob

que se consideren ilegales, podra ejercitarse durante la €]

i- cion de las mismas y hasta el transcurso de los plazos esta

, la
de

Fas
bCU-
ble-

tuye una funcion publica que los 6rganos competentes lleya- cidos para la adopcion de las medidas de proteccion d¢ la

ran a cabo, desarrollandola, en el caso de que se consi
adecuado, en colaboracion con la iniciativa privada.

Articulo 4.—Administracién de la Comunidad Autbnoma,.

1. Corresponde a la Administracién de la Comunidad Aut
noma la funcién publica de ordenacién del territorio y
ejercicio de las competencias urbanisticas que expresam
le hayan sido atribuidas.

2. Las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Terri
rio de Huesca, Teruel y Zaragozay el Consejo de Ordena
del Territorio de Arag6n son drganos colegiados de la Ad
nistracion de la Comunidad Autbnoma, con funciones activ,
y consultivas en materia de urbanismo, cuya composicion
determinara reglamentariamente.

3. Las competencias urbanisticas que se atribuyeran
Administracién de la Comunidad Auténoma sin indicar

I
drgano competente para ejercerlas, corresponderan al tit{

del Departamento competente en materia de urbanismo.

Articulo 5.—Municipios.

1. Con caracter general, la actividad urbanistica puabli
corresponde a los Municipios, que ejerceran cuantas com
tencias en materia urbanistica no estén expresamente atri
das a otras Administraciones.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma fomenta
ra la constitucién de mancomunidades municipales, espec
mente en el ambito comarcal, para el ejercicio en comun de
competencias urbanisticas de varios Municipios.

Articulo 6.—Iniciativa privada.
Los particulares, en los términos previstos por la legislaci
y el planeamiento urbanistico que resulten de aplicacid

podran colaborar libremente con la Administracion Pablica én miento y evacuacién de agua, asi como suministro de ene

el desarrollo de la actividad urbanistica.

Articulo 7.—Participacion.

eréegalidad urbanistica.

TITULO PRIMERO
CLASIFICACION DEL SUELO

CAPITULO |

nte DISPOSICIONESGENERALES

Articulo 11.—Régimen del suelo.
6n El régimen urbanistico del suelo sera el establecido er
i- legislacién del Estado, con las especificaciones de desarr
ps y complementarias que se incluyen en la presente Ley y,
seremision de ellas, en el planeamiento, de acuerdo con

clasificacion y la calificacion urbanistica de los predios.
la

Articulo 12.—Clasificacion.

lar 1. Corresponde al Plan General la clasificacién de todg
suelo del término municipal, incluido el destinado a sistem

cio de lo establecido para la zona periférica de los peque
Ca municipios en el titulo octavo de esta Ley.
pe- 2. Enlos Municipios que carezcan de Plan General, el su
bui-que no tenga la condicion de urbano tendra la consideracio
suelo no urbanizable.
!

al- CAPITULO Il
las SUELO URBANO
Articulo 13.—Concepto.
Tendran la condicién de suelo urbano:
bn  a) Los terrenos ya transformados por contar con acc

n, rodado integrado en la malla urbana y servicios de abast

eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edi
cion gque sobre ellos exista o se haya de construir.
b) Los terrenos que el Plan General incluya en &reas cor

la
pllo
bor
la

el
as

generales, en urbano, urbanizable y no urbanizable, sin petjui-

fos

elo
hde

£SO
BCi-

rgia
ica-

SO-

En el desarrollo de la actividad urbanistica, y especialmente lidadas por la edificacién, al menos, en las dos terceras paftes

en la formulacién, tramitacién y ejecucion del planeamient
las Administraciones Publicas competentes deberan fomer
la participacion de los particulares.

Articulo 8.—Entidades urbanisticas colaboradoras.

1. La participacion en la gestion urbanistica podra ten
lugar mediante la creacion de entidades urbanisticas colab
doras con personalidad juridica propia y, cuando asi resu
conveniente, naturaleza administrativa.

2. La creacion y pertenencia a estas entidades seran obl
torias en los supuestos que se determinen por estaLeyy po
normas de desarrollo.

Articulo 9.—Deber de colaboracion.

Los Municipios, la Administracién de la Comunidad Aut6
noma y todos los organismos, entidades y agentes publicg
privados intervinientes en la actividad urbanistica, tienen
deber de colaborar para el mejor cumplimiento de la legis
cion y el planeamiento reguladores de dicha actividad, den
del ambito de sus competencias o responsabilidades.

Articulo 10.—Accion publica.
1. Serd publica la accién para exigir ante los érgan

D, de su superficie edificable, siempre que la parte edifica
tarreina o vaya a reunir, en ejecucion del Plan, los requisi
establecidos en el apartado anterior.
c) Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hay
sido urbanizados de acuerdo con el mismo.
er
bra- Articulo 14.—Categorias.

da
fos

an

Ite 1.ElPlan General distinguira las categorias de suelo urb
consolidado y suelo urbano no consolidado.
ga- 2.Tendran laconsideracién de suelo urbano no consolid
suls terrenos del suelo urbano que el Plan General def
expresamente por estar sometidos a procesos integrale
urbanizacién, renovacion o reforma interior. Todo el su¢
urbano restante tendra la consideracion de suelo urbano
solidado.
SO
el
a- D S > S
tro Urbano aptas para la edificacion que reunan los siguier
requisitos:
a) Si existe planeamiento, que estén urbanizadas con arr
alas normas minimas establecidas en cada caso por el mis

Articulo 15.—Solar.

|

no

do
na
5 de
lo
on-

Tendran la consideracién de solares las superficies de slielo

tes

pglo
mo,

administrativos y la Jurisdiccion Contencioso-Administrati

ps debiendo tener en todo caso sefialadas alineacionesy rasgntes.
b) Si no existiere planeamiento o si éste no concretare [los
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requisitos, se precisara que, ademas de contar con acgeso CAPITULO Il

rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas y suministrg de SUELO NO URBANIZABLE

energia eléctrica, en los términos sefalados en el apartadp a) o

del articulo 13 de esta Ley, la via a que la parcela dé frepte Seccion 1.

tenga completamente pavimentada la calzada, alumbrgdo DISPOSICIONESGENERALES

publico y encintado de aceras. En este supuesto de ausenclade , .

determinaciones suficientes del planeamiento, la cualidad|de Articulo 19.—Concepto.

solar se aplicara, como maximo, a la superficie de la parc
contenida enlaolas lineas paralelas a los viales pavimenta
con una profundidad de veinte metros.

Articulo 16.—Derecho y deber de edificar.
1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y
deber de completar la urbanizacion de los terrenos para

adquieran la condicion de solares y de edificarlos en lps

condiciones y plazos que en cada caso establezca el pla
miento.

2. No podra ser edificado terreno alguno que no merezcg
condicién de solar, salvo que se asegure la ejecucion simu
nea de la urbanizacion y la edificacién mediante aval u otr
garantias reglamentariamente establecidas.

3. Sin embargo, en casos justificados, podran autorizar|
mediante licencia municipal, construcciones destinadas a
nes industriales en las zonas permitidas, cuando la segurid
salubridad y proteccién del medio ambiente quedaren su
cientemente atendidas y el propietario asumiera las obligag
nes que le correspondan, conforme a los articulos siguien
mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipgl
para usos y obras de caracter provisional que no dificulten] la
ejecucion del planeamiento, y que habran de cesar en t¢do
caso y ser demolidas sin indemnizacion alguna cuando|lo

acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicad
condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar €
Registro de la Propiedad.

Articulo 17.—Obligaciones en suelo urbano consolidadg.

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen |
siguientes obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para
los terrenos alcancen la condicién de solar.

b) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos afectad

por las alineaciones y rasantes establecidas, en proporcion ngympientales, extractivos y otros vinculados a la utilizaci

superior al quince por ciento de la superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adapta
configuracién a las exigencias del planeamiento cuando fug
preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o
forma, inadecuada para la edificacién.

Articulo 18.—Obligaciones en suelo urbano no consol
dado.

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen
siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al ini
de la ejecucion material del mismo.

b) Costeary, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados e
planeamiento, las obras de urbanizacion correspondiente
las dotaciones locales, incluidas las obras de conexién con
sistemas generales y de ampliacién o refuerzo de los mism

c) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinad
alas dotaciones locales y a los sistemas generales incluido
la unidad de ejecucion o adscritos a la misma.

bla ! ; e
jodlue concurra alguna de las circunstancias siguientes:

ue L A, A1ISHLD
} o culturales o en funcién de su sujecién a limitaciones o se

aS

5€,

fi-
io-

Tendran la condicién de suelo no urbanizable los terrenog en
igun
ha-
al,
sla-
ales
Vi-

a) Que debanincluirse en esta clase por estar sometidos a a
régimen especial de proteccion incompatible con su transforr
cion, de acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territor

el los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales o la leg
cién sectorial, en razdn de sus valores paisajisticos, ambient

d

ea_umbres para la proteccion del dominio publico.

b) Que el Plan General considere necesario preservar po
valores a que se ha hecho referencia en el apartado antgrior,
“por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquegas

naturales, asi como aquellos otros que considere inadecuados
para el desarrollo urbano.

0s

)

t&

Articulo 20.—Categorias.
1. En el suelo no urbanizable se distinguiran las categolias
e suelo no urbanizable genérico y suelo no urbanizaple
especial.

2. Tendran la consideracion de suelo no urbanizable egpe-
‘cial los terrenos del suelo no urbanizable a los que el Pjan
General reconozca tal caracter y en todo caso los enumerados
en la letra a) del articulo anterior y los terrenos que, en razén
de sus caracteristicas, puedan presentar graves y justificados
problemas de indole geotécnica, morfologica o hidroldgicq o

fi-
add

es

cualquier otro riesgo natural que desaconseje su destino & un
S gprovechamiento urbanistico por los riesgos para la seguriflad
N €4e las personas y los bienes.
3. Los restantes terrenos del suelo no urbanizable se sujeta-
ran al régimen del suelo no urbanizable genérico.
S Articulo 21.—Destino.
1. Los propietarios del suelo no urbanizable tendran dere¢ho
HU€, usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad de
conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo des-

DS tinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéti¢os,
n
racional de los recursos naturales, dentro de los limites qug, en
SUsy caso, establezcan las leyes o el planeamiento.
PI€ 2. En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelg
SU nes que den lugar a nucleos de poblacién conforme 3
definicién del articulo 179 de esta Ley, sin que, en ning
caso, puedan efectuarse divisiones, segregacione
- fraccionamientos de cualquier tipo en contra del régimen
las unidades minimas de cultivo o de lo dispuesto en
as |egislacion forestal, agraria o de similar naturaleza, sal
cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

cio-
la
1N
5 0
de
la
/0

y
10 Articulo 22.—Suelo no urbanizable especial.
En el suelo no urbanizable especial esta prohibida cualqy
N ekonstruccion, actividad o utilizacion que implique transfo
S amacion de su destino o naturaleza, lesione el valor especi
losque se quiera proteger o infrinja el concreto régimen limitati
0S.establecido por las Directrices de Ordenacion Territorial, |
DS Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, la legisla-
5 eftion sectorial o el planeamiento urbanistico. Cualquier prjo-
yecto de construccion, actividad o utilizacion que no egté

ier

ico
o]
DS

d) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspof- prevista en los anteriores instrumentos y que pudiera llevarse

diente al diez por ciento del aprovechamiento medio de
unidad de ejecucion. EI Municipio no participara en los cost

la a cabo en esta categoria de suelo, en funcién de la entidald de
PS |a construccidn, observara el procedimiento establecido en la

de urbanizacién correspondiente a dicho suelo.

legislacion de evaluacion de impacto ambiental.
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Seccion 2.2
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

a) Solicitud del interesado ante el Ayuntamiento, expresa
do las caracteristicas fundamentales de la construccid
instalacion, su emplazamiento, construcciones existentes

Articulo 23.—Construcciones sujetas a licencia municipgdl. unradio de quinientos metros, soluciones en materia de acqg

En suelo no urbanizable genérico, los Ayuntamientos po- rodado, abastecimiento y evacuacion de agua, energia elé
dran autorizar, mediante la licencia de obras, de conformidad ca y eliminacion de residuos.
con el régimen establecido, en su caso, en el Plan General p en b) Sometimiento simultaneo de la solicitud y su docume
el planeamiento especial, y siempre que no se lesionen |lostacion a informacion puablica y a informe de la Comisio
valores determinantes de la clasificacién del suelo como |no Provincial de Ordenacion del Territorio por plazo de dg
urbanizable, las siguientes construcciones e instalacioneg: meses. El informe de ésta serd vinculante cuando propong

a) Las destinadas a las explotaciones agrarias y, en geng¢raldenegacion de la autorizacion, siempre que se comuni
de los recursos naturales o relacionadas con la proteccién|deldentro de plazo al Ayuntamiento.
medio ambiente, incluida la vivienda de personas que deljan c) Resolucidn definitiva por el Ayuntamiento, sin perjuici
permanecer permanentemente en la correspondiente explptade la licencia de obras correspondiente.
cion. 2. En caso de inactividad municipal, transcurridos tres me

b) Las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servidio desde la solicitud, el particular podra promover el tramite
de las obras publicas, incluida la vivienda de personas queinformacién publica por iniciativa privada, conforme a lo est
deban permanecer permanentemente en el lugar de la cofresblecido en la disposicién adicional quinta de esta Ley, y rem
pondiente construccion o instalacion. directamente la documentacion a la Comision Provincial

¢) En los Municipios que cuenten con Plan General, Ips Ordenacién del Territorio, comunicandolo al Ayuntamiento.
edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugarges transcurren tres meses mas sin que el Ayuntamiento resolvie
en los que no exista posibilidad de formacién de un nicleo|de la Comisién Provincial emitiera informe negativo, se entendd
poblacién, conforme al concepto de éste establecido er] elobtenida la autorizacion, que se acreditara mediante la cor|
articulo 179, parrafo 2, de esta Ley. Salvo que el planeamientopondiente certificacion municipal, en los términos establecid
prohiba este tipo de construcciones o establezca condiciohesen la legislacion del procedimiento administrativo comun,
mas severas, se exigira que los edificios no rebasen [losperjuicio de la licencia de obras.
trescientos metros cuadrados de superficie construida, |asi

como que las parcelas tengan, al menos, diez mil metfos CAPITULO IV
cuadrados de superficie y que queden adscritas a la edifica- SUELO URBANIZABLE
cion, manteniéndose el uso agrario de las mismas o, en su

defecto, con plantacion de arbolado. Articulo 26.—Concepto.

Tendréan la consideracion de suelo urbanizable los terre
Articulo 24.—Construcciones sujetas a autorizacion especigl. que no tengan la condicion de suelo urbano ni de suelo
En suelo no urbanizable genérico podran autorizarse, [si- urbanizable y sean clasificados como tales en el planeamie

guiendo el procedimiento regulado en el articulo siguientd y por prever su posible transformacion, a través de su urban

de conformidad con el régimen establecido, en su caso, ep elcién, en las condiciones establecidas en el mismo.

Plan General o en el planeamiento especial, y siempre que no

se lesionen los valores protegidos por la clasificacion del suglo  Articulo 27.—Categorias.

como no urbanizable, las siguientes construcciones e instala- 1. El Plan General podra distinguir las categorias de su

ciones: urbanizable delimitado y suelo urbanizable no delimitado.
a) Construcciones e instalaciones que quepa consideraf de 2. Tendranla consideracion de suelo urbanizable delimitg

interés publico y hayan de emplazarse en el medio rural, los sectores de urbanizacion prioritaria previstos por el P

cuando no requieran la ocupacion de mas de tres hectareds d&eneral para garantizar un desarrollo urbano racional. Tod

iN-
LIKo)
en
€so
Ctri-
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jue

5es
e
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terreno ni exijan una superficie construida superior a cinco il suelo urbanizable restante tendra la consideracién de syelo

metros cuadrados. En presencia de magnitudes superiore§, sarbanizable no delimitado.
seguird el procedimiento establecido para los Proyectos $u-
pramunicipales en los articulos 76 a 81 de esta Ley. Articulo 28.—Derecho y deber de urbanizar.

b) Obras de renovacién de construcciones en aldeas, baryios 1. El derechoy el deber de urbanizar el suelo urbanizabli se

0 pueblos deshabitados, asi como de bordas, torres u ofrosadquiere por la aprobacion definitiva del Plan Parcial o Es
edificios rurales antiguos, siempre que se mantengan [lascial correspondiente.
caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias|de 2. El ejercicio del derecho y el deber de urbanizar

e_

5e

tales construcciones. La autorizacion podra implicar un cam- producird de conformidad con los preceptos de esta Ley que

bio de uso respecto al original del edificio, asi como la divisign ordenan la ejecucion del planeamiento y las formas de ges
del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita. de la actividad urbanizadora.

También podran autorizarse las obras necesarias para lalim-

plantacion de los servicios urbanisticos que requieran |as Articulo 29.—Obligaciones.

renovaciones, aunque, cuando estas obras tengan un carfcter En suelo urbanizable, los propietarios tienen las misi

i6n

as

global en el nicleo afectado, cabra exigir el correspondieite obligaciones que las establecidas en el articulo 18 de esta

Ley

c¢) En los Municipios que no cuenten con Plan General, Ips salvedad de que la cesién gratuita al Municipio se referirg al

Plan Especial para la dotacion de infraestructuras. para los propietarios en suelo urbano no consolidado, cciila

edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, con arrg- diez por ciento del aprovechamiento medio del suelo urb
glo a los mismos requisitos establecidos en la letra c) del zable delimitado o, tratAndose de suelo urbanizable no deli
articulo anterior. tado, del sector. La cesion no comportara ninguna obligac

. - . o, municipal de participar en los costes de urbanizacion.
Articulo 25.—Procedimiento especial de autorizacion. P P P

1. El procedimiento para resolver sobre la autorizacign  Articulo 30.—Suelo urbanizable delimitado.
procedente en los casos establecidos en el articulo antdgrior 1. Elpropio Plan General estableceralas condiciones pa

|_
Mi-
on

a el

serd el siguiente: desarrollo del suelo urbanizable delimitado.
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2. En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se hgya superaran el veinte por ciento del aprovechamiento urbani
aprobado la correspondiente ordenacién detallada que permi-co objetivo correspondiente, sin incluir en el coémputo
ta la urbanizacion, sélo excepcionalmente podra otorgalfse Patrimonio Municipal del Suelo.
licencia municipal para usos y obras de caracter provisionallno g) Circunstancias con arreglo a las cuales sea procedent

prohibidos por el Plan General, que habran de cesar en t
caso y ser demolidas sin indemnizacion alguna cuando
acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicada
condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar €
Registro de la Propiedad.

Articulo 31.—Suelo urbanizable no delimitado.
En el suelo urbanizable no delimitado, en tanto no se ha
aprobado el correspondiente Plan Parcial, se aplicara el mis
régimen establecido para el suelo no urbanizable genérico
los articulos 23 a 25 de esta Ley, y sus propietarios tendran
derechos y deberes a que se refiere el articulo 21 de la mis

TITULO SEGUNDO
PLANEAMIENTO URBANISTICO

CAPITULO |
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Seccién 1.2
CONTENIDO

Articulo 32.—Concepto.

1. El Plan General de Ordenacién Urbana, como instrume
to de ordenacién integral, abarcara uno o varios términ
municipales completos, clasificara el suelo para el estable
miento del régimen juridico correspondiente y definira Io
elementos fundamentales de la estructura general adopt]
para la ordenacion urbanistica del territorio.

2. El Plan General habra de respetar las determinacione

vinculantes de las Directrices de Ordenacion del Territorio
de los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales

resulten aplicables. En su memoria se motivara toda eventual

falta de seguimiento de las determinaciones indicativas
tales instrumentos.

Articulo 33.—Determinaciones generales.
El Plan General contendra las siguientes determinacior
de caracter general:

a) Clasificacion del suelo, con sus categorias y calificacipn

urbanistica, indicando las correspondientes delimitacione
superficies.

b) Estructura general y organica del territorio, integrada p
los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en p
ticular, el sistema de nucleos de poblacion y los sistem
generales de comunicacién, equipamiento comunitario y otr

¢) En especial, el sistema general urbanistico de espag
libres publicos destinados a parquesy areas de ocio, expan
y recreo, que se establecera en proporcion no inferior a cir
metros cuadrados por habitante, sin incluir en el cémpy

espacios naturales protegidos, grandes zonas verdes subyrb

nas ni dotaciones locales.

d) Medidas para la proteccion del medio ambiente,
conservacion de la naturaleza y la tutela del Patrimon
Cultural Aragonés, de conformidad con la legislacion apl
cable.

e) Delimitacion de uno o varios nucleos histéricos tradicig-

nales, donde la ordenacién urbanistica no permita la sust

dosu momento, la revision del Plan, en funcion de la poblaci

lototal y su indice de crecimiento, de los recursos, usoOs

s intensidad de ocupacion, del modelo de desarrollo adoptag

n etle los demés elementos que justificaron la clasificacion
suelo inicialmente adoptada.

Articulo 34.—Suelo urbano consolidado.
ya Ensuelo urbano consolidado, el Plan General contendrd
mosiguientes determinaciones:
en a) Asignaciony ponderacion de usos, intensidades y tipo
losgias edificatorias de las diferentes zonas.
ma. b) Delimitacion o emplazamiento de espacios verdes, libr
deportivos y de recreo, centros docentes y dotaciones o e
pamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos,
turales, asistenciales y demas servicios de interés social.

¢) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicacia

generales.

d) Sefialamiento de alineaciones, rasantes y prevision
aparcamientos.

e) Establecimiento de plazos para la edificacién y reglame
tacion detallada de las condiciones sanitarias, higiénica
N estéticas de las construcciones y los terrenos y de su entgd
OS  Articulo 35.—Suelo urbano no consolidado.
Cl- 1. En suelo urbano no consolidado, cuando el Plan Geng
S %revea actuar directamente a través de unidades de ejecu
ad cluira, ademas de las determinaciones establecidas e
articulo anterior, el aprovechamiento medio de la unidad

Sejecucion.

2. En suelo urbano no consolidado, cuando el Plan Geng
stablezca sectores precisados de Plan Especial de Refq
Interior, contendra las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién de su perimetro.

b) Condiciones, plazosy prioridades parala urbanizacion
los diferentes sectores.

¢) Asignacion de intensidades, tipologias edificatorias

y
OuU&

de

d) Aprovechamiento medio del sector.
e) Las dotaciones locales, incluidas las obras de conex
> Y con los sistemas generales.
3. En su caso, el Plan General podra sefalar el sisten
Pl sistemas de actuacion previstos, incluso con carécter alte
Z;'tivo, en las unidades de ejecucion que delimite.
PS.  Articulo 36.—Suelo no urbanizable.
10S En suelo no urbanizable, el Plan General contendra
pl0jguientes determinaciones:
CO 3) Régimen de proteccién diferenciada de los terren
10 incluidos en las categorias de suelo no urbanizable genéri
M&special, indicando las actividades prohibidas, con el fin
garantizar la conservacion, proteccion y mejora de todos
2 recursos naturales y de los valores paisajisticos, ambienta
10 culturales y econémicos.
b) Sefialamiento de las actuaciones y usos previstos o
puedan ser autorizados, con establecimiento de las corres
dientes condiciones urbanisticas de los mismos.

tu-
Articulo 37.—Suelo urbanizable delimitado.

cion indiscriminada de edificios y exija que su conservacio
implantacion, reforma o renovacion armonicen con la tipol
gia histérica.

11

En suelo urbanizable delimitado, el Plan General conten
las siguientes determinaciones:

€Susos globales en las diferentes zonas que se establezcar.

oy
el

las
lo-
pS,
ui-
ul-

nes

y servicios y de su conexién con los correspondientes sisteinas

de
ln_
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rno.
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f) Reservas que, en su caso, se consideren necesarias [paraa) Division en sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica en b) Condiciones, plazosy prioridades para la urbanizacion
suelo urbano o urbanizable. Tales reservas en ningln casdos diferentes sectores.

de
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c) Desarrollo de los sistemas generales con la precis
suficiente para permitir la redaccion de Planes Parciales.

d) Trazado de las redes fundamentales de comunicacion
servicios.

e) Asignacion de intensidades y usos globales a las difer
tes zonas que se establezcan.

f) Aprovechamiento medio de cada sector y de todo el su
urbanizable delimitado.

g) En su caso, el Plan General podra sefialar el sistem

sistemas de actuacion previstos, incluso con caracter altena-nes y exigencias procedimentales, competenciales, docun

tivo, para la ejecucion de los diferentes sectores.

Articulo 38.—Suelo urbanizable no delimitado.

En suelo urbanizable no delimitado, el Plan General estalj
cerd criterios para delimitar los correspondientes sector
tales como los relativos a magnitud, usos, dotaciones, equi
mientos, sistemas generales que deban ejecutarse y cone
nes con los mismos, asi como prioridades para garantiza
desarrollo urbano racional. En particular, podra condicionar
la delimitacion de nuevos sectores al desarrollo de los
delimitados en el Plan General.

Articulo 39.—Sectores.

1. El sector es el ambito de ordenacion propio de un P
Parcial o de un Plan de Reforma Interior. Cada uno de es
Planes abarcara uno o varios sectores completos.

2. La delimitacién de sectores debera garantizar el desa
llo urbano racional de la ciudad. Su perimetro se determin
mediante ejes viarios y alineaciones propias de la red prima
de infraestructuras y equipamientos o, excepcionalmente,
los limites del suelo no urbanizable, prohibiéndose en to
caso su delimitacidn con el exclusivo propoésito de ajustars
limites de propiedad.

Articulo 40.—Documentacion.

Las determinaciones del Plan General establecidas en
articulos anteriores se desarrollaran en la memoria, los pla
de informacion y de ordenacion urbanistica, los catalogos,
normas urbanisticas y el estudio econémico.

Seccion 2.2
PROCEDIMIENTO

Articulo 41.—Procedimiento municipal.

1. El Plan General sera formulado por el Ayuntamiento. &

6n  Articulo 42.—Aprobacion definitiva.

1. La aprobacion definitiva del Plan General correspond
bs yla Comision Provincial de Ordenacion del Territorio, salv
cuando se trate de un Municipio capital de Provincia o de
bn-Plan conjunto de varios Municipios de distintas Provincia
supuestos en los que la competencia corresponde al Con|
blo de Ordenacion del Territorio de Aragoén.

2. Sélo podrad denegarse la aprobacion definitiv
a omotivadamente, por falta de cumplimiento de las prohibici

tales y materiales establecidas en el ordenamiento juridi
incluidas las determinaciones de las Directrices de Orde
cion del Territorio y de los Planes de Ordenacion de |
le- Recursos Naturales, asi como cuando el Plan no respetg

pa-organizacion del desarrollo urbano y coherencia con las p
xioticas de vivienda, medio ambiente y patrimonio cultural de
unComunidad Auténoma.

se 3. Se entendera producida la aprobacion definitiva por
ya transcurso de cinco meses desde la entrada del expedi

bs, principios de equilibrio territorial, justificacion de la correcta

los
Dli-
la

el
ente

completo en el registro del Grgano competente para otorg

an cacion, en los términos establecidos por la legislacion
tosprocedimiento administrativo comun.

ro- Articulo 43.—Aprobacion parcial.

rd Cuando las objeciones a la aprobacion definitiva del Pl

riaGeneral afecten a areas o determinaciones tan concretas

onprescindiendo de ellas, el Plan se pueda aplicar con cohe

o cia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte ob

b ade reparos, que podra denegarse o quedara en suspenso
su rectificacién en los términos precisados por la resoluci
aprobatoria. El Ayuntamiento comunicara al 6rgano autory
mico las rectificaciones oportunas, quedando levantada

hosbien por el transcurso del plazo de dos meses desdg
as comunicacion sin que el drgano autonémico haya formula
objeciones.

el momento en que los trabajos de elaboracién del mis
hayan alcanzado un grado de desarrollo suficiente parafor
lar los criterios, objetivos y soluciones generales del plan
miento, se expondran al publico al objeto de que, durant
plazo minimo de un mes, puedan formularse sugerenci
alternativas por cualquier persona. En ninguiin caso se ente
ra iniciado el procedimiento de aprobacion del Plan mientr,
éste no haya recibido la aprobacion inicial.

2. Aprobado inicialmente el Plan por el Ayuntamient
Pleno, se sometera a informacion publica por el plazo mini
de un mes. Cuando nadie concurriera a lainformacion pabli
el Plan se presentara directamente a la aprobacion defini
por el érgano competente.

3. El propio Ayuntamiento Pleno, en vista del resultado
la informacién publica, podra aprobar provisionalmente
Plan con las modificaciones que procedieren, pronunciand
expresamente sobre las alegaciones formuladas. Si di
modificaciones significaran un cambio sustancial del PI
inicialmente aprobado, se abrira un nuevo periodo de infor
cion publica antes de otorgar la aprobacion provisional.

4. El Plan General que comprenda varios Municipios ha
de serformulado de comun acuerdo y recibira la aprobacio
los respectivos Ayuntamientos Plenos.

CAPITULO Il
PLANES PARCIALES
Seccion 1.2
n CONTENIDO
0
u- Articulo 44.—Objeto.
a- 1. Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urba

el zacion y la edificacion del suelo urbanizable, desarrollandd

desectores.
s 2. No podran aprobarse Planes Parciales sin que, preyv

bado definitivamente el Plan General.

0 3. Los Planes Parciales estaran subordinados al Plan G
a, ral, cuyas determinaciones no podran modificar.
iva

Articulo 45.—Determinaciones.

Los Planes Parciales contendran, ademas de las deterni
ciones establecidas en el articulo 34 de esta Ley para el |
seGeneral en suelo urbano consolidado, las siguientes:
as a)Evaluacién econémicade laimplantacion de los servic
n y de la ejecucién de las obras de urbanizacién.

a- b) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de

e

ra ellos, los de urbanizacién y edificacion.
de c) Tratdndose de suelo urbanizable no delimitado, apro

yPlan General mediante la ordenacion detallada de uno o vari

rla

sin que se hubiera comunicado la resolucion. En tal casq, la
aprobacion se acreditara mediante la correspondiente cettifi-

el

An
que!
en-
eto
hasta
on
()-

la

lossuspensién, bien por resolucién expresa de dicho érgano,

b |a
do

ni-
el
0s

ao

simultdneamente, pero en expediente separado, se haya a@pro-

ene-

ina-
Plan

0S

oS

propietarios en las unidades de ejecucion del sector, entre

e_

chamiento medio de cada sector.
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d) Sistemas generales incluidos o adscritos.
e) En su caso, sistema o sistemas de actuacion previsto
las unidades de ejecucion que delimite.

Articulo 46.—Edificabilidad.
habran de respetar el limite maximo por hectarea de ocho
quinientos metros cuadrados de superficie residencial co
truida, sin incluir equipamientos publicos.

Articulo 47.—Médulos de reserva.

1. Los Planes Parciales respetaran los siguientes médu
minimos de reserva por cada ochenta y cinco metros cuadra-vaciones formuladas.
dos de superficie construida residencial y cien metros cuadra-

dos de superficie construida industrial y de servicios:

a) Dieciocho metros cuadrados de terreno para espadios PROCEDIMIENTODE INICIATIVA PRIVADA

verdes, libres y de recreo, de dominio y uso publico, cu
superficie no sera inferior al diez por ciento de la total d
sector, con independencia del sistema general de espa
libres publicos y de los equipamientos deportivos.

5 eff erritorio.
2. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territori

mil aprobacioén definitiva habran de ser del mismo tipo que |
ns-establecidos en el articulo 42, parrafo 2, de esta Ley.

3. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de |
actuaciones obrantes en el expediente, podra aprobar defi
vamente el Plan con las modificaciones que procedier

Seccién 3.2

Articulo 51.—Formulacion.

-

D
Cl

cualquier persona, teniendo preferencia en la tramitacion,

mes, y ainforme de la Comisién Provincial de Ordenacion del

D

dispondra del plazo de tres meses para comunicar al Ayunta-
miento el eventual informe de caracter total o parcialmente
En cada sector del suelo urbanizable, los Planes Parcidlesnegativo. Los motivos para permitir la denegacién de

la
oS

AS
Niti-
BN,

lospronunciandose expresamente sobre las alegaciones y olpser-

ios 1- Enelsuelo urbanizable, podra formular Planes Parcigdles

b) Diez metros cuadrados de terreno para centros culturglesC@S0 de concurrencia de varios proyectos, el que primerg se

y docentes, agrupados para formar unidades escolares c
pletas.

c) Una plaza de aparcamiento, debiendo localizarse,
menos, la cuarta parte de las plazas resultantes en espac

uso publico, incluidos el subsuelo de redes viarias y espacjos 2 EN €l suelo urbanizable no delimitado, cualquier perso
libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismds. @compafiando una memoria sobre las caracteristicas gene

hmhubiera formulado ante el Ayuntamiento en expediente co
pleto. La Administracion deberé fijar el sistema o sistemas

al @ctuacion propuestos por los particulares en los término

o geondiciones establecidos en el articulo 121 de esta Ley.

2. Enlas urbanizaciones privadas, los anteriores médulod dede |2 actuacion pretendida, podra ejercer el derecho de corjsul-

reserva podran situarse en espacios de propiedad privgdal@ Previsto en la legislacion estatal sobre régimen del suglo,
dejando a salvo la potestad municipal de reclamar su marfte-dirigiéndose al Ayuntamiento y a la Comision Provincial

nimiento y apertura al uso publico.

3. En las urbanizaciones turisticas, de segunda residen
industriales y de servicios, podra destinarse la reserva
terrenos para centros docentesy culturales, total o parcialm

te, a incrementar las reservas para espacios verdes, libfes

deportivos y de recreo y para aparcamientos.

4. Corresponde al Gobierno de Aragén suprimir y modif|-

car, con caracter general, los médulos de reserva previstos
el parrafo primero de este articulo y, asimismo, establed
modulos de reserva especiales en los supuestos referidos §
parrafo tercero.

Articulo 48.—Documentacion.
Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrg
rdn en la memoria, los planos de informacion, ordenacion

proyecto, los catélogos, las normas urbanisticas, el plan|de

etapas y la evaluacion de los costes de urbanizacion y
implantacion de servicios.

Seccién 2.2
PROCEDIMIENTODE INICIATIVA MUNICIPAL

Articulo 49.—Formulacién.

1. Los Ayuntamientos podran formular Planes Parciales
cualquier momento, bien de oficio, bien mediante la convoca
ria del correspondiente concurso, e introducir modificaciones
las propuestas presentadas a instancia de los particulares.

2. Los Ayuntamientos podran fomentar la participacién @
especialistas en la ordenacién urbanistica, mediante la con|
catoria de concursos de ideas previa a la formulacion de
Planes Parciales, en particular para la ordenaciéon de

espacios que cuantitativa o cualitativamente tengan relevan-que reglamentariamente se determinen, los Planes Parci

cia en el conjunto del urbanismo municipal.

Articulo 50.—Procedimiento.
1. Correspondera al Ayuntamiento Pleno directamente

Ordenacion del Territorio, quienes habran de responder

n-eN su caso, del sistema o sistemas de actuacion propuesto
resobstante, los citados criterios Gnicamente vincularan al Ay
tamiento y a la Administracion de la Comunidad Auténoma
se incluyen en un convenio urbanistico, en los términ
erfstablecidos en los articulos 82 y siguientes de esta Ley.
fr}]re| Articulo 52.—Documentacion.

1. Enlos Planes Parciales de iniciativa particular, ademag
la documentacién general, habran de consignarse los sigu
tes datos:

lla- &) Acreditacion de lavoluntad de las personas que ejerce
y iniciativa.

b) Relacién de propietarios afectados, con expresion de

dedirecciones postales actualizadas.

c¢) Tratandose de suelo urbanizable no delimitado, estu
justificativo del sector y del caracter de la urbanizacién, con
finalidad de determinar, en su caso, los compromisos
conservacion y mantenimiento de la urbanizacion, asi co
los relativos a la prestacion de servicios.

d) Modo de ejecucidon de las obras de urbanizacion

bn prevision sobre la futura conservacion de las mismas.
0- e) Compromisos que se hubieren de contraer entre el pro

de solares, con las garantias del exacto cumplimiento de
e mismos.

vo- f) Medios econémicos de toda indole con que cuente
ospromotor para llevar a cabo la actuacion.

0s 2.Enlos casos de propietario Unicoy en los demas supue

de iniciativa privada podran contener las determinacion
relativas a las cesiones obligatorias y al Proyecto de Urb3
zacion, al que en tal caso sustituiran.
la
se Articulo 53.—Procedimiento.

aprobacion inicial de los Planes Parciales, tras la cual

someteran a informacion publica, por el plazo minimo de in 1. El procedimiento de aprobacion de los Planes Parcig

en tor y el Ayuntamiento y entre aquél y los futuros propietarigs

hig Citada consulta en el plazo de tres meses, expresando los
deCriterios sobre la viabilidad y caracteristicas de la actuacion o,

mo-
los
el
5t0s
ales

es
ni-

les
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de iniciativa privada sera el mismo establecido para los
iniciativa municipal en el articulo 50 de esta Ley, con Iz
variantes establecidas en los parrafos siguientes de ¢
articulo.

2. El Ayuntamiento sélo podra denegar la aprobacién inici
por falta de cumplimiento de las exigencias documentales
formales y en casos de ilegalidad manifiesta.

3. En caso de inactividad municipal, una vez transcurrid
tres meses desde la presentacion de la documentacién com
ta en el Registro Municipal, podra observarse el tramite
informacion pudblica por iniciativa privada, conforme a Iq
establecido en la disposicién adicional quinta de esta Ley
remitir directamente la documentacién acreditativa de

de establecido para los Planes Generales en los articulos 41
s de esta Ley.

ste B . . L
Articulo 56.—Desarrollo de Directrices Territoriales.

Ll 1. Endesarrollo de las previsiones contenidas en las Dir

Ly trices de Ordenacion del Territorio y sin necesidad de pre

aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, los Ay

hs tamientos y las Administraciones competentes por razén d
feleliimalidades establecidas en el articulo anterior.

2. El procedimiento de aprobacién de estos Planes ser

establecido para los Planes Parciales de iniciativa munici

| enelarticulo 50 de esta Ley, con las siguientes especialida

A 43

eC-
a
Lin-

b |a

materia podran formular Planes Especiales para las misias

A el
pal
Hes:
ia

tramite y del Plan a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio, que dispondra del plazo de tres meses para corpu
nicar al Ayuntamiento y notificar al promotor su eventudl

a) La Administracién competente por razén de la mate
que hubiere formulado el Plan Especial sera también com
tente para aprobarlo inicialmente, someterlo a informaci

pe-
DN

informe negativo.

4. Siempre que la Comisién Provincial no hubiera notifica-
do informe negativo dentro del plazo establecido en el parrafo
anterior, el promotor podra solicitar al Ayuntamiento la aprg-
bacion definitiva del Plan, conforme a las siguientes reglag:

a) El Ayuntamiento sélo podra denegarla con fundamern
en el mismo tipo de motivos que los establecidos en el artic
42, parrafo 2, de esta Ley para permitir la denegacién de
aprobacion definitiva del Plan General.

b) Se entendera producida la aprobacién definitiva, en ca

de silencio municipal, una vez transcurridos tres meses degde

la presentacién de la solicitud de aprobacién definitiva en
Registro Municipal. En tal caso, la aprobacion se acredits
mediante la correspondiente certificacion, en los términ
establecidos por la legislacion del procedimiento administr
tivo comun.

CAPITULO 1l
PLANES ESPECIALES

Articulo 54.—Contenido.

1. Podran formularse Planes Especiales, con caracter in
pendiente o en desarrollo de Directrices de Ordenacion Te
torial y del Plan General de Ordenacién Urbana, de conforn
dad con lo establecido en este capitulo.

2. Los Planes Especiales contendran las determinacio
necesarias para el desarrollo de las correspondientes Dire
ces o Plan Generaly, en su defecto, las propias de su naturg
y finalidad, debidamente justificadas y desarrolladas en
memoria, planos, catdlogos, ordenanzas, plan de etaps
evaluacion de costes.

3. En ningun caso los Planes Especiales podran sustitui
Plan General en su funcion de instrumento de ordenac
integral del territorio, por lo que no podran clasificar suelo, s
perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establece

Articulo 55.—Planes independientes.

1. Enausencia de Directrices de Ordenacién Territorial y
Plan General o cuando éstos no contuviesen las previsio
detalladas oportunas, en areas que constituyan una unidad
asi lo recomiende, los Ayuntamientos podran formular Plan
Especiales para las siguientes finalidades:

a) Establecimiento y coordinacion de las infraestructur

basicas relativas al sistema de comunicaciones y telecomuini-dos a sus objetivos y, como minimo, salvo que alguno de e

caciones, al equipamiento comunitario, al abastecimientd
saneamiento de aguasy a las instalaciones y redes de sum
tro de energia, siempre que estas determinaciones no exij3
previa definicién de un modelo territorial.

b) Proteccion, catalogacién, conservacion y mejora de |

espacios naturales, del paisaje y del medio fisico rural, dlel el Gobierno no haga uso de la anterior potestad de adaptad

medio urbano y de sus vias de comunicacion.

publica y remitirlo a informe de la Comision Provincial d

tiva correspondera al Ayuntamiento, en los mismos términ
establecidos para los Planes de iniciativa privada en el artia
53, parrafo 4, de esta Ley.

io D) Cuando los Planes Especiales afecten a Municipios
1o diversas Provincias, corresponde la emision del informe
|a Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragon.

Articulo 57.—Desarrollo del Plan General.
1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el P
General, las Administraciones competentes y, en su caso
ra particulares podran formular Planes Especiales para las
hs guientes finalidades y otras analogas:

- @) Desarrollo de los sistemas generales de comunicac
equipamiento comunitario y espacios libres publicos.

1SO

(-DV

Ordenacién del Territorio. No obstante, la aprobacion defini-

3
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ulo

de
al

an
los
Si-

on,

b) Proteccién del medio ambiente, de la naturaleza y (el

On las reglas siguientes:
n

=

integradas o actuaciones aisladas que, en desarrollo d
estructura fundamental de la ordenacion prevista por el

nesequipamiento comunitario, saneamiento de barrios ins
queéres, resolucién de problemas de circulacion o de estétig
es mejora del medio ambiente o de los servicios publicos y ot
fines analogos.
hs  b) Contendran las determinaciones y documentos adeg
y fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma,
inigprevistos para los Planes Parciales en los articulos 44 a 4
n laesta Ley, incluyendo las reglas de edificabilidad y los médul
dereserva, sin perjuicio de la potestad del Gobierno de ada
ps éstos a las especiales caracteristicas del suelo urbano. En

los Planes Generales de Ordenacion Urbana podran dete

2. El procedimiento de aprobacion de estos Planes ser

paisaje.
¢) Obras de saneamiento para mejorar las condicioneq de
salubridad, higiene y seguridad, como abastecimiento y pa-
neamiento de aguas y tratamiento de residuos.
de- d) Proteccién del patrimonio edificado y reforma interior gn
1i- suelo urbano.
ni- 2. El procedimiento de aprobacion de estos Planes serg el
establecido para los Planes Parciales en los articulos 50 ¢ 53
nesde esta Ley.
Ctri-
leza Articulo 58.—Planes Especiales de Reforma Interior.
la Los Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano

s ys0lo podran formularse en desarrollo de los @mbitos u otfas
previsiones contenidas en el Plan General, conforme al prdce-
I aldimiento establecido en el articulo anterior y de acuerdo don

a) Podran constituir el objeto de estos Planes operaciopes

la
an

General, se encaminen a la descongestion o renovacion de
e usos del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisticas y

u_

ay
0S

ua-
los
0s

B de
0S
ptar
anto
ion,
Fmi-

h elnar los modulos de reserva aplicables.
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c¢) Los Planes que tengan por objeto operaciones integraflas a) El Alcalde s6lo podra denegar la aprobacion inicial p
contendran la delimitacion de las unidades de ejecucion, |os incumplimiento de las exigencias documentales y formale

plazos de ejecucion y los sistemas de actuacion. En los cgsos b) En caso de silencio municipal, se entendera producida |

de propietario Unico, podran contener las determinaciones aprobacion inicial por el transcurso de un mes desde
relativas a las cesiones obligatorias y al Proyecto de Urbahi- presentacién de la documentacion completa en el regig
zacion, al que en tal caso sustituiran. municipal.
c) El particular podra promover los tramites de informacid
Articulo 59.—Conjuntos de Interés Cultural. publica y audiencia de interesados por iniciativa privad
1. La declaracion de un Conjunto de Interés Cultural deter- conforme alo establecido en la disposicién adicional quinta
minara la obligacién del Ayuntamiento de redactar uno |o esta Ley, cuando transcurra un mes desde la presentacid
varios Planes Especiales para la proteccion y, en su cgsosu solicitud sin que el Ayuntamiento los haya iniciado efec
saneamiento y renovacion del area afectada, de conformigladvamente, y, tras su practica y acreditacién, podra solicita
con lo establecido en la legislacion del Patrimonio Culturgal Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva del Estudio.

[4)

a
tro

n
ay
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n de
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Aragonés. El procedimiento de aprobacion de estos Pla
serd el establecido para los Planes Parciales en los articulo
0 53 de esta Ley.

2. No obstante, no sera preceptiva la formulacién de e
Plan Especial cuando el Ayuntamiento acuerde incorpo
directamente en el Plan General de Ordenacién Urbana
determinaciones propias de tales Planes Especiales.

3. Los Planes Especiales de proteccién deberan incorpg
una memoria econémica en la que se concreten las fuente

financiacion reales o previsibles para ejecutar las actuaciopes Articulo 62.—Normas Subsidiarias.

previstas por ellos en los Conjuntos de Interés Cultural.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOSCOMPLEMENTARIOSY SUBSIDIARIOS

Seccién 1.2
ESTUDIOSDE DETALLE

Articulo 60.—Contenido.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fue
preciso completar o, en su caso, adaptar determinacio
establecidas en el Plan General para el suelo urbano y en
Planes Parciales y Especiales.

2. Los Estudios de Detalle incluiran los documentos justific
tivos de los extremos sobre los que versen. Su contenido ter]
por finalidad prever, modificar o reajustar, segun los casos:

a) El sefialamiento de alineacionesy rasantes que no afe
a la estructura organica del territorio configurado por Id
sistemas generales ni disminuyan la superficie destinad
espacios libres, publicos o privados.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con
especificaciones del planeamiento.

c¢) Las condiciones estéticas y de composicion de la edifiga

cion complementarias del planeamiento.
3. Los Estudios de Detalle no podran alterar el destino ¢
suelo ni el aprovechamiento maximo que corresponda a

terrenos comprendidos en su ambito, ni incumplir las normps
especificas que para su redaccién haya previsto el planea

miento. Podran establecer nuevas alineaciones y, adema
los accesos o viales interiores de caracter privado, crear

nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precisg la

remodelacion del volumen ordenado, siempre que su cua
ficacion y los criterios para su establecimiento estuvieran
determinados en el planeamiento y sin que puedan suprimi

reducir los previstos por éste. En ninglin caso podran ocagio

nar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de |
predios colindantes.

Articulo 61.—Procedimiento.
1. Cualquier persona podra formular a su costa Estudios
Detalle, cuya aprobacion inicial corresponde al Alcalde, y

definitiva, al Ayuntamiento Pleno, previo sometimiento @ destino del suelo.

informacion publica y audiencia de los interesados por pla
comun de treinta dias habiles como minimo.
2. En la tramitacion de Estudios de Detalle de iniciativ

f 8corresponde al Consejo de Ordenacion del Territorio de A

es d) En caso de silencio municipal, se entendera producida la

5@probacion definitiva por el transcurso de dos meses desdp su

solicitud. En tal caso, la aprobacién se acreditara mediantg la
te correspondiente certificacién, en los términos establecidos
ar por la legislacion del procedimiento administrativo comudn
las
Seccién 2.2

rar OTROSINSTRUMENTOS
5 de

1. Las Normas Subsidiarias de ambito provincial tienen p
objeto establecer la normativa de caracter general sobre
teccion y aprovechamiento del suelo, urbanizacion y edifig
cién aplicable en los Municipios que carezcan de Plan Ge
ral. También cabraincluir en dichas Normas la delimitacién
los suelos urbanos de los Municipios que carezcan de ellal
el supuesto previsto en el articulo siguiente.

2. Las Normas a que se refiere el parrafo anterior podran

'€ formuladas por la Comision Provincial de Ordenacion d
'€STerritorio.

los 3, Aprobadas inicialmente las Normas, se someterar
informacion publica por plazo minimo de un mes. También
dara audiencia a todos los Municipios afectados.

a 4. El mismo 6rgano plenario, en vista del resultado de|la
informacion publica, podra aprobar provisionalmente las
e\ ormas, con las modificaciones que procedieren.
S 5. La aprobacién definitiva de las Normas Provincialg

ser
el

a

Se
1-
dr

S
-
on
[0

gon, cuyo silencio tendréa valor denegatorio de la aprobac
@S definitiva, en los términos de la legislacion del procedimien
administrativo coman.

Articulo 63.—Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbang.
el 1 Los Municipios que carezcan de Plan General formularfan
OSun Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, que debgra
AS contener el sefialamiento de los terrenos comprendidos
‘mismo por contar con los requisitos establecidos en el arti
43, letra a), de esta Ley. El resto de los terrenos del tér
Smunicipal quedara clasificado como suelo no urbanizable
% 2. El procedimiento de aprobacion de los Proyectos de
M- Delimitacion del Suelo Urbano sera el establecido para los
Y2 Planes Parciales de iniciativa municipal en el articulo 50 de

’im esta Ley.

5 d
lo

0s Articulo 64.—Ordenanzas urbanisticas.
1. Mediante Ordenanzas urbanisticas, los Municipios go-
dran regular:

a) Los aspectos morfoldgicos y ornamentales de las cons-
detruccionesy, en general, aquellas condiciones de las obrap de
a edificacién que no sean definitorias de la edificabilidad o
7o b) Las actividades susceptibles de autorizacion en cada
inmueble, en términos compatibles con el planeamiento.

A 2.Las Ordenanzas deberan ser conformes con la legislagion

privada, se aplicaran las siguientes reglas:

sobre seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad para
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discapacitados y calidad de las construcciones. En ning
caso podran alterar el Plan General ni menoscabaran
medidas establecidas para la proteccion del medio ambien
del Patrimonio Cultural Aragonés.

3. Para la aprobacion de las Ordenanzas, se aplicaran
reglas de competencia y procedimiento establecidas er
legislacion de régimen local.

CAPITULO V
DISPOSICIONESCOMUNES

Seccién 1.2
SUSPENSIONDE LICENCIAS

Articulo 65.—Supuestos.

1. El Ayuntamiento Pleno podra acordar la suspensién (
otorgamiento de licencias de parcelacion, edificaciony dem
licion para areas o usos determinados con el fin de estudia
formacién o reforma de los Planes urbanisticos o Estudios
Detalle.

2. Elacuerdo de aprobacién inicial de los citados instrume
tos determinara la suspension del otorgamiento de las lic
cias enumeradas en el parrafo anterior en aquellas areas c
nuevas determinaciones supongan modificacion del régim
urbanistico vigente, siempre que tal acuerdo sefiale expre
mente las areas afectadas por la suspension.

3. La suspension de licencias no afectara a los proyectos
cumplan simultdneamente el Plan o Estudio de Detalle
vigor y la modificacién de uno u otro aprobada inicialmentg.

Articulo 66.—Plazos.

1. La suspension a que se refiere el parrafo primero gel
uncunstanciales de consolidacién cuando no estuviere previs
rdceexpropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quin
lasafios, a contar desde la fecha en que se pretendiere realize

articulo anterior se extinguira, en todo caso, en el plazo de
afio. Si se hubiera producido, dentro de ese plazo, el acug
de aprobacion inicial, la suspension se mantendra para

n_
bn-aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico g
Lyaesultaren disconformes con el mismo por afectar a alinea
ennes, viales, zonas verdes o espacios libres, contener

saincompatibles u otras razones analogas o estar prevista
expropiacion, seran calificados como fuera de ordenacion.
ue 2. Salvo que en el propio planeamiento se dispusiera d
en régimen, no podran realizarse en ellos obras de consolidac]

Unque se contuvieren en los Planes, Normas y Ordenan
lasurbanisticos, asi como las que, con independencia de ello
e oconcedieren.

las Articulo 68.—Ejecutividad.
la Los Planes urbanisticos seran inmediatamente ejecuti

una vez publicada su aprobacidn definitiva y el texto inted
de las normas que contengan. Si la aprobacion definitiva
hubiera otorgado parcialmente, los Planes careceran de gj
tividad, en cuanto a la parte objeto de reparos, hasta tant
fuera publicada la aprobacion definitiva de la correspondie
rectificacion.

Articulo 69.—Legitimacién de expropiaciones.
La aprobacién de los Planes implicara la declaracion

el utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacién de
O_
r lacion o imposicion de servidumbres.
de

terrenos y edificios correspondientes, a los fines de exprof

Articulo 70.—Edificios fuera de ordenacion.

Zas
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1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad g

aumento de volumen, modernizacion e incremento de su vé

de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones

exigieren la higiene, el ornato y la conservacion del inmueb
3. Sin embargo, podran autorizarse obras parciales y

areas cuyas nuevas determinaciones supongan modificag¢ion
de la ordenacién urbanistica, y sus efectos se extinguifan Seccion 3.2
definitivamente transcurridos dos afios desde el acuerdo|de VIGENCIA Y ALTERACION
suspensidn adoptado para estudiar el planeamiento o su rgfor-
ma. Articulo 71.—Reglas generales.
2. Si, con anterioridad al acuerdo de aprobacion inicial, ho 1. Los Planes y demas instrumentos de ordenacion urba

a lo dispuesto en el parrafo primero del articulo anterior,
suspensién determinada por dicha aprobacion inicial ten
una duracién méxima de dos afios.

3. En cualquier caso, la suspension se extingue con
aprobacion definitiva del instrumento correspondiente. Exti
guidos los efectos de la suspension en cualquiera de

se hubiese suspendido el otorgamiento de licencias confolm

1-

la
ra mentos de ordenacién urbanistica podra llevarse a cabo

etica tendran vigencia indefinida.

e
io-
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2. La alteracién del contenido de los Planes y demas insfru-

diante la revision de los mismos o la modificacion de algu

la de sus elementos.
3. Los propietarios tendran derecho a instar la modificacip
losdel planeamiento de desarrollo siempre que no se vulner

supuestos previstos, no podran acordarse nuevas suspelsiglaneamiento general.

nes en el plazo de cuatro afios por idéntica finalidad.
4. Los peticionarios de licencias solicitadas con anteriorid
a la publicacion de la suspensién tendran derecho a

devolucién, en su caso, de los tributos municipales, en aq
llos supuestos en que, como consecuencia de la modificad

del planeamiento aprobada definitivamente, el contenido dg lo
en

proyectado hubiese devenido urbanisticamente inviable,
todo o en parte.

Seccién 2.2
EFECTOS

Articulo 67.—Obligatoriedad.

1. Los particulares, al igual que las Administraciones Pib
cas, quedaran obligados al cumplimiento de las disposicio
establecidas en los Planes, Normas y Ordenanzas urb
ticos.

hd Articulo 72.—Revision.

ser
indemnizados por el coste justificado de los proyectos y g la

he-" i . F
ignmiento y competencia establecidas para su aprobacion.

1. La revision del contenido de los Planes y demas inst
mentos de ordenacidn urbanistica podra llevarse a cabo
forme a las mismas reglas sobre documentacion, proce

2. Tendra la consideracion de revision del Plan General
Ordenacidn Urbana cualquier alteracion del mismo que afe
sustancialmente a la estructura general y organica del terr
rio, integrada por los elementos determinantes del desarr
urbano y, en particular, el sistema de nucleos de poblaci§
los sistemas generales de comunicacion, equipamiento co
nitario, espacios libres publicos y otros.

Articulo 73.—Procedimiento de modificacion.

es 1.Lasmodificaciones aisladas de las determinaciones de
isPlanes deberan contener los siguientes elementos:

a) Justificacién de su necesidad o conveniencia y estudid

me-
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2. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensdciosus efectos sobre el territorio.
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b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de promocion publica, siempre que requieran la ocupacion [de
precision similar al modificado. mas de tres hectareas de terreno o exijan una superficie
2. Las modificaciones se realizaran ordinariamente por (el construida superior a cinco mil metros cuadrados.
procedimiento aplicable para la aprobacion de los correspgn-
dientes Planes, salvo en el caso del Plan General, cuyas Articulo 77.—Declaracion.
modificaciones aisladas se llevaran a cabo, sin perjuicio ddlo 1. Con caracter previo, debera producirse la declaraciondel
establecido en los articulos siguientes, conforme al procefli- interés supramunicipal del Proyecto.
miento regulado en el articulo 50 de esta Ley para los Plafpes 2. Corresponde al Consejero competente por razén de la
Parciales de iniciativa municipal, con las siguientes variantgs: materia, previa audiencia alos Ayuntamientos afectadosy ¢on
a) En las modificaciones de los Planes Generales de Muni- informe favorable del Consejo de Ordenacién del Territorjo
cipios capitales de Provincia o de los Planes Generales conjun-de Aragon, pronunciarse sobre la concurrencia del intefés
tos de varios Municipios de distintas Provincias, corresponde- supramunicipal. A tal efecto, las personas o entidades
ra emitir el informe al Consejo de Ordenacion del Territoriode promotoras podran presentar propuestas de actuaciones, gnlas
Aragén. que se indicaran las caracteristicas fundamentales de|las
b) El informe negativo del Consejo o de la Comisibn mismas, justificando su interés supramunicipal. Transcurrido
Provincial de Ordenacion del Territorio, comunicado dentrjo el plazo de tres meses desde la presentacién de una propliesta
de plazo, sera vinculante para el Ayuntamiento. sin producirse resolucién expresa, aquélla se entendera dgses-
timada por silencio administrativo.
3. La declaracién previa del interés supramunicipal sgra
1. Cuando la modificacién del Plan tendiera a incrementar requisito necesario para que pueda seguirse el procedimig¢nto
el aprovechamiento residencial, se requerira, para aprobafla,de aprobacion del Proyecto, pero no condicionard la resqlu-
la previsibn de los mayores espacios verdes y libres fde cidn que se derive de la tramitacién de dicho procedimiento.
dominio y uso publico correspondientes, salvo que el inc
mento derive de aumentos de edificabilidad que precisen Articulo 78.—Concurso para la ubicacion.
cesiones inferiores a doscientos metros cuadrados de supgrfi- 1. EI Consejero competente por razén de la materia pofra
cie, debiendo ubicarse los nuevos espacios preferentemgnteconvocar concurso al objeto de seleccionar los terrenos has
en el ambito objeto de la modificacion. adecuados para la ubicacién de los Proyectos Supramunicjpa-
2. Cuando la modificacién del Plan tuviera por objeto urja les, conforme a las caracteristicas fundamentales de la agtua-
diferente zonificacién o uso urbanistico del suelo no urbaniza- cién propuesta.
ble especial o de los espacios verdes y libres de dominioy iso 2. Podran concurrir al concurso cualesquiera personas fjue
publico previstos en el Plan, se requerird como minimo, pgra acrediten la disponibilidad del suelo necesario y la conformi-
aprobarla, que la prevision del mantenimiento de la superfig¢ie dad de los Ayuntamientos afectados.
de tales espacios sea de igual calidad que la exigida paralos 3. El concurso se adjudicara a la oferta mas ventajosa, de
espacios ya previstos en el Plan, asi como el previo inforine conformidad con las bases de la convocatoria.
favorable de la Comisién Juridica Asesora.
3. Cuando la modificacién del Plan tuviera por objeto |n  Articulo 79.—Contenido.
clasificacion de nuevo suelo urbano, deberan preverse Jos 1. Determinada la ubicacién, en su caso, conforme a|lo
mismos modulos de reserva aplicables a los Planes Parciglesestablecido en el articulo anterior, cabréa formular los Proyéc-
salvo que la superficie afectada por la modificacion sea menor tos Supramunicipales, que contendran un grado de detglle
de mil metros cuadrados construidos. equivalente al del Plan Parcial y al del Proyecto de Urbaniza-
Articulo 75.—Modificaciones dotacionales. cion, a los que sustituiran.
En todo caso, la modificacién del destino de los terrenps 2. Los Proyectos Supramunicipales incorporaran, como
reservados en los Planes para dotaciones y equipamientosninimo, las siguientes determinaciones, plasmadas en|los
sanitarios, religiosos, educativos, deportivos, culturales, agis- documentos y planos que resulten necesarios:
tenciales y demas servicios de interés social podra realizafse, a) Estudios previos de las instalaciones o edificaciorles
por razones justificadas y siempre para establecer otros sefvi-objeto de la actuacion.
cios de las citadas categorias, por el Ayuntamiento Plefo, b)Ordenacion propuesta, con explicacion de las soluciones
previa informacion publica e informe de la Comision Provin- adoptadas en cuanto al acceso rodado y aparcamientg de
cial de Ordenacion del Territorio por plazo comdn de dgs vehiculos, abastecimiento y evacuacién de aguas, suministro
meses, aun tratandose de reservas establecidas en el Plade energia y demas servicios urbanisticos, debiendo garanti-
General. En las modificaciones de los Planes Generales|dezarse el adecuado enlace con los sistemas generales.
Municipios capitales de Provincia o de los Planes Generales c) Previsiones contenidas en el planeamiento territorial y
conjuntos de varios Municipios de distintas Provincias, c¢- urbanistico aplicable y articulacion con las mismas, si Ips
rrespondera emitir el informe al Consejo de Ordenacién del hubiere.

Articulo 74.—Requisitos especiales.

Territorio de Aragon. d) Analisis de los impactos que la actuacion produce sobre
el territorio afectado y medidas correctoras que se proponen.
TITULO TERCERO e) Programacion temporal de la ejecucion del Proyecto, gon
INSTRUMENTOSESPECIALES prevision, en su caso, de distintas fases en la ejecucion de¢ las

obras.
CAPITULO | f) Estudio econémico-financiero, en el que se precisaran |os
PROYECTOSSUPRAMUNICIPALES costes del Proyecto y las fuentes de financiacion a utilizar \f se
. . justificara su viabilidad econémica y el canon que en su caso

Articulo 76.—Objeto. deba pagarse al Municipio.

Mediante la aprobacién de Proyectos Supramunicipalgs,
podra autorizarse la urbanizacion de suelo urbanizable [no Articulo 80.—Procedimiento de aprobacion.
delimitado y de suelo no urbanizable genérico para activida- 1. Corresponde al promotor formular los distintos documen-
des industriales o de servicios de especial importancia, gran-tos que hayan de integrar el Proyecto Supramunicipal.
des equipamientos colectivos y edificacion de viviendas Ee 2. Presentada ante el Departamento competente la dgcu-
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mentacién correspondiente a un Proyecto, el mismo s
sometido simultaneamente, por plazo de dos meses, a
tramites de audiencia de los Municipios afectados, inform
cion publica e informe de la Comision Provincial de Orden
cion del Territorio. Asimismo, se recabaran cuantos inform
sean preceptivos y aquellos otros cuya evacuacion se cons
re conveniente.

3. Compete al Gobierno de Aragén aprobar los Proyect
Supramunicipales.

4. Cuando la realizacion del Proyecto requiera la tramit
cion del procedimiento de evaluacion de impacto ambient
no podra producirse su aprobacién hasta tanto no haya s
dictada la correspondiente Declaracion de Impacto por
6rgano competente.

5. Transcurrido el plazo de seis meses desde la presenta
del Proyecto sin que haya recaido acuerdo expreso, se en
dera desestimado por silencio administrativo.

Articulo 81.—Efectos.

1. La ejecucién de los Proyectos Supramunicipales prom
vidos por particulares se realizara por el sistema de actuag
de concesion de obra urbanizadora, que gestionara el De
tamento de la Administracion de la Comunidad Auténom
correspondiente, conforme a lo establecido en los articu
152 a 156 de esta Ley.

2. El acuerdo de aprobacion del Proyecto podra incorpo
la declaracion de utilidad publica o el interés social de |
expropiaciones que, en su caso, sean necesarias parala €
cion del mismo, llevando implicita la declaraciéon de neceg
dad de ocupacion, en las condiciones establecidas po
legislacion de expropiacién forzosa.

3. Las determinaciones de ordenacion contenidas en
Proyectos Supramunicipales vincularan a los instrumentos
planeamiento de los Municipios afectados y prevalecer
sobre los mismos. En todo caso, el Consejero de Ordenag

Territorial, Obras Publicas y Transportes podra ordenar|la

iniciacion del procedimiento de alteracion del planeamient
conforme a la tramitacion establecida en esta Ley.

CAPITULO Il
CONVENIOS URBANISTICOS

Articulo 82.—Objeto.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma y lo
Municipios podran suscribir, conjunta o separadamente, c(
venios con otras Administraciones Publicas y con particul
res, al objeto de colaborar en el mejor y mas eficaz desarr¢
de la actividad urbanizadora.

2. Estos convenios tendran caracter administrativo.

3. Seran nulas de pleno derecho las estipulaciones de
convenios urbanisticos que contravengan normas impe
tivas.

4. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de Ig
convenios urbanisticos a que se refieren los apartados antg
res se rigen por los principios de transparencia y publicida

Articulo 83.—Convenios sobre planeamiento.

1. Se consideran convenios sobre el planeamiento aque
que tengan por objeto la aprobacion o modificacion d
planeamiento urbanistico. Podran también referirse a la eje
cion del planeamiento, en los términos establecidos en
articulo siguiente.

2. La competencia para aprobar estos convenios por p
municipal corresponde al Ayuntamiento Pleno, previa aper
ra de un periodo de informacion puablica por plazo de un
sobre el proyecto de convenio.

bra pero conservara la plenitud de su potestad de planeamientd
losrazones de interés publico. Si, finalmente, no se aprob
a- definitivamente el cambio de planeamiento, el convenio
h- entenderd automaticamente resuelto, sin perjuicio de las
s demnizaciones que pudieran proceder.
de-

Articulo 84.—Convenios de gestion.

1. Se consideran convenios de gestion urbanistica aque
que tengan por objeto exclusivamente los términos y
a- condiciones de ejecucion del planeamiento, sin que de

0S

ido 2. Los convenios en los que se acuerde el cumplimiento
el deberlegal de cesidn del aprovechamiento urbanistico cor

pondiente al Municipio mediante el pago, siempre de man
Ciorexcepcional, de cantidad sustitutoria en metdlico, debe
tenmcluir la pertinente valoracion pericial.
3. Cuando los particulares que suscriban el convenio, ¢
tando con la conformidad de todos los propietarios afectad
asuman la completa responsabilidad de la urbanizacion en
0- unidad de ejecucién o en una etapa completa de la mis
iGnpodran definir su ejecucion en todos los detalles, apartand
parincluso de los sistemas de actuacién regulados en esta L
a 4. La competencia para aprobar estos convenios por p
0s municipal corresponde al Ayuntamiento Pleno, previa aper

ra de un periodo de informacion publica por plazo de veir
ar dias sobre el proyecto de convenio.

0S
ecu- CAPITULO Il
i— PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO
la
Seccién 1.2
0s ORGANIZACION
de ; .
N Articulo 85.—Constitucion.

ion LaAdministracion de la Comunidad Auténomay los Ayur
|a tamientos que dispongan de Plan General de Ordenagq
Urbana deberan constituir su respectivo patrimonio publico
suelo, con la finalidad de regular el mercado de terren
obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa p\
ca y facilitar la ejecucioén del planeamiento.

0,

Articulo 86.—Naturaleza juridica.
1. En todo caso, los ingresos obtenidos mediante enajg
5 cion de los terrenos y sustitucion del aprovechamiento corr
n- pondiente a la Administracién por su equivalente metdlico
a- destinaran a la conservacion y ampliacion del patrimor
llo publico de suelo.
2. En el supuesto de los patrimonios publicos de su
constituidos por los municipios, los bienes que lo integr
losconstituyen un patrimonio separado de los restantes bie
ra- municipales.

s  Articulo 87.—Bienes integrantes.
rio- Integraran el correspondiente Patrimonio Publico del Sug
d. los siguientes terrenos:
a) Los de naturaleza patrimonial que resultaren clasificad
como suelo urbano o urbanizable.
los b) Los obtenidos como consecuencia de cesiones o
el propiaciones urbanisticas de cualquier clase. El importe
cu-las cesiones en metdlico también se incorporara a este P
el monio.

c) Los clasificados como suelo no urbanizable que
rteadquieran con la finalidad de incorporarlos al Patrimon
u- Publico del Suelo.
es

Articulo 88.—Reservas de terrenos.

3. El Ayuntamiento estara obligado a tramitar la aprobaci

o alteracion del planeamiento a la que se haya comprometido,clasificado como urbanizable no delimitado, reservas de

n 1. Los Planes Generales podran establecer, sobre s

por
ara

in-

llos
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hl, cumplimiento pueda derivarse ninguna alteracion del misnpo.
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rrenos de posible adquisicién para constitucion o ampliaci
del Patrimonio Municipal del Suelo.

2. La delimitacion de un terreno como reserva para |
expresados fines implicara la declaracién de utilidad publi

bn Autdbnoma y sus respectivas entidades instrumentales pod
transmitirse terrenos, directamente e incluso a titulo gratu
ps comprendidos los del Patrimonio Publico de Suelo, con fin
ca de promocion publica de viviendas, construcciéon de equi

ran

to,
eS

a_

y la necesidad de ocupacion a efectos expropiatorios, porjunmiento comunitario u otras instalaciones de uso publicg o
plazo méximo de cuatro afios. interés social.
Seccién 2.2 Articulo 93.—Derecho de superficie.
OBJETO 1. La Administracion de la Comunidad Auténoma, los
. . Ayuntamientos y las demas personas publicas podran corjsti-
Articulo 89.—Destino. tuir derechos de superficie en terrenos de los patrimonjos

1. Los bienes del Patrimonio Publico del Suelo, una vz

incorporados al proceso de urbanizacion y edificacion, dehe-

ran ser destinados a la construccion de viviendas sujeta
algun régimen de proteccion publica o a otros usos de inte
social, de acuerdo con el planeamiento urbanistico, confor
a lo establecido en los articulos siguientes y en la legislacion
de contratos de las Administraciones Publicas.

2. No obstante, la Administracion podra enajenar, median
subasta, los bienes del Patrimonio Publico del Suelo cuand
planeamiento urbanistico atribuya a los terrenos una finalid
incompatible con los fines sefialados en el parrafo anterio
cuando las circunstancias de situacion, precio y otras analo
de los terrenos lo hagan aconsejable. Igualmente, la Admir
tracion podrd permutar, de acuerdo con la legislacion
aplicacion, los bienes del Patrimonio Publico del Suelo p
otros bienes inmuebles que precise la Administracion a efe
tos urbanisticos.

Articulo 90.—Cesiones onerosas.

1. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Publico
Suelo con calificacion adecuada a los fines establecidos e
parrafo primero del articulo anterior s6lo podran ser enajer
dos en virtud de concurso, salvo en los supuestos previstos
el parrafo segundo del mismo articulo anterior y en el caso
cesion a entidades de caracter benéfico y social que prom
van viviendas de proteccién publica.

2. Su precio no podra ser inferior al valor urbanistico d
aprovechamiento real que les corresponda, siempre que
supere los valores legales de repercusién establecidos pd
legislacion de viviendas protegidas.

3. El pliego de condiciones fijara plazos maximos para
realizacion de las obras de urbanizacién y edificacién, o sq
de estas Ultimas si el terreno mereciera la calificacion de so
asi como precios maximos de venta o arrendamiento de
edificaciones resultantes de la actuacion.

4. Si el concurso quedare desierto, la Administracién pod
enajenar los terrenos directamente, dentro del plazo maxi
de un afio, con arreglo al pliego de condiciones que rigio
concurso.

Articulo 91.—Cesiones gratuitas.

1. En casos justificados, podran las Administraciones ceg
terrenos del Patrimonio Publico de Suelo, gratuitamente o |
precio inferior al de su valor urbanistico, para ser destinad
a viviendas de proteccion publica, mediante concurso cu
pliego de condiciones establecera las condiciones previstas
el articulo anterior.

2. Cuando la permanencia de los usos a que se destiner|
terrenos lo requiera, podran también las Administracion
ceder directamente, por precio inferior al de su valor urban
tico o con caracter gratuito, el dominio de terrenos en favor
entidades privadas de interés publico sin &nimo de lucro, p
destinarlos a usos de interés social que redunden en bene
manifiesto de los respectivos Municipios.

Articulo 92.—Cesiones entre Administraciones.

viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
S %tros usos de interés social.

€S 2. El procedimiento de constitucién del derecho de sup
nef|C|e y el caracter oneroso o gratuito del mismo se regira
lo dispuesto en los articulos anteriores para los divers
supuestos.

maticamente mediante Proyectos de Urbanizacion, en uni
des de ejecucién que garanticen el reparto equitativo
beneficios y cargas, a través de uno de los sistemas

h el

a- Articulo 95.—Competencias.
en 1. Laejecucién del planeamiento urbanistico correspond
delos Municipios, y se desarrollard a través de los sistemag

2. La ejecucion de los Proyectos Supramunicipales corr
ponde al Departamento competente por razén de la mats
nogue aplicard, si es preciso, los sistemas de expropiacid
r laconcesién de obra urbanizadora.

a)

a Articulo 96.—Presupuestos de ejecucion.
lo 1. La ejecucion del planeamiento urbanistico requiere
ar,aprobacion del instrumento més detallado exigible segun
lasclase de suelo de que se trate.
2. En suelo urbano, sera suficiente la aprobacién del P
ra General, si éste contuviera su ordenacion detallada. A faltg
moordenacion detallada, se precisara la previa aprobacion
el correspondiente Plan Especial o, en su caso, Estudio
Detalle.
3. En suelo urbanizable, se requerird la previa aprobac
del Plan Parcial del sector.
er 4. Las obras aisladas y de remodelacion previstas po
or planeamiento en suelo urbano consolidado se ejecutg
0s asistematicamente mediante Proyectos de Obras Ordinar
yO
en Articulo 97.—Proyectos de Urbanizacion.
1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de ob
logjue tienen por finalidad llevar a la préactica el Plan General
b el suelo urbano y los Planes Parciales y Especiales.
s- 2. Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn todas las ob

e actuacion, de conformidad con lo establecido en esta Ley|

ue-actuacion directa o indirecta regulados en la presente Ley.
bS-

publicos de suelo respectlvos con destino a la construccién de
D a

Er-

or
0s

te

p el TITULO CUARTO

ag EJECUCIONDEL PLANEAMIENTO

Jas CAPITULO |

Illse- INSTRUMENTOSGENERALES

Dr  Articulo 94.—Finalidades.

pc- La ejecucién del planeamiento se desarrollara siste-
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de necesarias para la ejecucion del planeamiento en una un
hrade ejecucion o para la ejecucion directa de los siste

dad
as

Los Ayuntamientos, la Administracion de la Comunida

i

icigenerales. No podran contener determinaciones sobre ordena-

cién nirégimen del sueloy de la edificacion, y deberan detallar
y programar las obras que comprendan con la precis|én
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto
del autor del Proyecto. Tampoco podran modificar las preyi-
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siones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecug
material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una npe-y los costes generados por el desarrollo urbano, asi coma

moria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano
situacion, proyecto y detalle, cuadros de precios, presupus
y pliego de condiciones de las obras y los servicios.

4. El procedimiento de aprobacion de los Proyectos
Urbanizacion sera el mismo establecido para los Estudios
Detalle en el articulo 61 de esta Ley.

Articulo 98.—Proyectos de Obras Ordinarias.

1. En suelo urbano consolidado, se realizaran Proyectos
Obras Ordinarias para las obras aisladas previstas po
planeamiento urbanistico y para las obras de remodelacior]
las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

2. Los Proyectos de Obras Ordinarias se regiran por
establecido en la legislacion de régimen local, pero, en to
caso, sera necesaria la aprobacioén de sus caracteristicas g
rales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacion publia
por plazo de veinte dias.

Articulo 99.—Unidades de ejecucion.
1. La ejecucion del planeamiento urbanistico se realiza
mediante las unidades de ejecucién que se delimiten, salv(
los supuestos de obras aisladas y de remodelacion en s
urbano consolidado y cuando se trate de ejecutar directamg
los sistemas generales o0 alguno de sus elementos.
2. Las unidades de ejecucién se delimitaran de forma @

permitan, en todo caso, el cumplimiento conjunto de lps sean adscritos a ellos por el planeamiento para su obteng

deberes de equidistribucion, urbanizacién y cesion de
totalidad de su superficie. En suelo urbano, las unidades

ionterritorial, con objeto de hacer posible la distribucién equit|
tiva entre los propietarios de los aprovechamientos subjeti

5 desu caso, la participacion directa de la comunidad en
stoplusvalias urbanisticas.
2. Elaprovechamiento medio de una unidad de ejecucion
e suelo urbano o urbanizable se calculara dividiendo por
desuperficie el aprovechamiento objetivo asignado por el p
neamiento a los terrenos incluidos en la misma. El aprovec
miento medio de una unidad de ejecucién no podra diferir
mas de un quince por ciento del correspondiente a cualq
deotra unidad de ejecucién del mismo sector.
el 3. El aprovechamiento medio de un sector en suelo urb
deo urbanizable se calculara dividiendo por su superficie
aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento a
lo distintas unidades de ejecucion incluidas en el mismo, o, dqg
do estar delimitadas, a los terrenos de dicho sector.
ene-4. El aprovechamiento medio del suelo urbanizable delin
a tado se calculara dividiendo por su superficie el aprovec
miento objetivo asignado por el planeamiento a los distin
sectores incluidos en el mismo, ponderando las circunstan
urbanisticas que afecten a cada sector en relacion con
ra demas.

Jel@n la superficie de la unidad de ejecucion, sector y su
ntaurbanizable delimitado, los terrenos destinados a sisten

generales incluidos en los mismos y aquellos terrenos
ue aprovechamientos que, aun halldndose en otra clase de s

la
de Articulo 102.—Aprovechamiento en suelo urbano.

ejecucién podran ser discontinuas.
3. La delimitacion de unidades de ejecucion podra co

nerse en el Plan Generaly, en su caso, en los Planes Espedialetado, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al p

para el suelo urbano, asi como en los Planes Parciales pal
suelo urbanizable. Su modificacién o supresion, asi como
establecimiento, cuando los Planes no contuvieran la delir
tacion, seguira el mismo procedimiento de aprobacion ¢
tablecido para los Estudios de Detalle en el articulo 61
esta Ley.

4. La delimitacion de unidades de ejecucion para la realiZ
cion de procesos integrales de renovacion o reforma inter,
en suelo urbano consolidado requerira la previa definicién
los terrenos como suelo urbano no consolidado, mediantg
modificacion del Plan General y la consiguiente aplicacion
las obligaciones establecidas en el articulo 18 de esta L
salvo en su letra d), conforme a lo previsto en el parrafo 1
articulo 102 de esta misma Ley.

CAPITULO Il
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

n({e- rehabilitacion o reforma integral en suelo urbano no consd

1. En suelo urbano consolidado y en las operaciones

a ghietario equivale al objetivo establecido en el planeamien
su 2. En las operaciones de rehabilitacion, siempre que
hi- conserve la edificacion y ésta no se encuentre fuera de o
s- nacion, si se da la circunstancia de que la edificabilid
de materializada histéricamente supera el aprovechamiento
jetivo sefialado por unidad de superficie en el planeamiento

or subjetivo.

de 3. En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamie
lasubjetivo correspondiente al propietario seré el resultante
le aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento
ey,aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion o, en
lel caso, del sector, sin perjuicio de lo establecido en el parr
primero de este articulo para la renovacién o reforma integ
El resto del aprovechamiento subjetivo corresponde a

I

b

ueestablecidos por el planeamiento en un determinado ambito
2!
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en 5. Para el calculo del aprovechamiento medio, se incluiran,
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Administracion.
4. El Plan General de Ordenacion Urbana podra prever

ue

Articulo 100.—Definiciones.

1. El aprovechamiento urbanistico objetivo indica la supgr-
ficie construible susceptible de apropiaciéon privada en lin
terreno, homogeneizada respecto al uso y la tipologia caragte

risticos, resultante de las determinaciones establecidas pgr el Articulo 103.—Aprovechamiento en suelo urbanizable.

planeamiento, de acuerdo con la Ley.

2. Elaprovechamiento urbanistico subjetivo indica la super-
ficie construible de uso y tipologia caracteristicos que el titular
de unterrenoy la Administracion Municipal, en su caso, podra
incorporar a su patrimonio, previo cumplimiento de los debg-
res y cargas legalmente establecidos.

Articulo 101.—Aprovechamiento medio.
1. El aprovechamiento medio es el resultado de calculay el
promedio de los aprovechamientos urbanisticos objetivips

el destino de los inmuebles singulares del Patrimonio Cultural
Aragonésy de los protegidos por el planeamiento urbanistico
a usos hosteleros y comerciales no consuma la edificabiligad
correspondiente a la unidad de ejecucion o al sector.

to
de
el

1. En suelo urbanizable delimitado, el aprovechamien
subjetivo correspondiente al propietario sera el resultante]
aplicar a la superficie aportada el noventa por ciento ¢
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado

2. En suelo urbanizable no delimitado, el aprovechamiento
subjetivo correspondiente al propietario sera el resultante|de
aplicar a la superficie aportada el noventa por ciento del
aprovechamiento medio del sector.

3. El resto del aprovechamiento subjetivo corresponde 3
Administracion.

L la
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Articulo 104.—Diferencias de aprovechamiento.

1. Cuando los aprovechamientos objetivos de una unida
ejecucion superen al aprovechamiento medio del sector
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable no deli
tado o al aprovechamiento medio del suelo urbanizable d
mitado, el excedente correspondera al Ayuntamiento, q
podra destinarlo a compensar a los propietarios incluidos

b) Cuando la modalidad anterior no fuera practicable, n
dediante ocupacion directa, asignando aprovechamientos su
entivos en unidades de ejecucion excedentarias. Ental caso,

li- suelo urbanizable delimitado, el valor de los terrenos y de
e aprovechamientos se fijard pericialmente, conforme a
en criterios de valoracion aplicables.

e_
Dje-
ilas

i- compensaciones no se realizan en el ambito de un sector ¢ del

0s
0S

unidades de ejecucion que se encuentren en situacion invgrsa c¢) Cuando las modalidades anteriores no resultaren posibles

o0 alos de suelo destinado a dotaciones locales en suelo ur
consolidado o sistemas generales.

2. Los titulares de los aprovechamientos subjetivos co
pensados participaran en los beneficios y cargas de la uni
de ejecucién a la que se les asigne en proporcion a
aprovechamientos subjetivos netos, después de cesion
Ayuntamiento, que correspondan al resto de los propietar
integrados en la misma unidad de ejecucion.

3. En defecto del procedimiento de compensacion previsto
el parrafo primero de este articulo, cuando el aprovechamie
objetivo atribuido a una propiedad o unidad de ejecucion
inferior a su aprovechamiento subjetivo, el Ayuntamiento pod

a) Disminuir la carga de urbanizar en cuantia igual al val
del aprovechamiento subjetivo excedente sufragando él m
mo la diferencia resultante.

b) Abonar en metalico el valor, determinado pericialment
del aprovechamiento subjetivo excedente.

Articulo 105.—Bienes de dominio publico.
1. Cuando en la unidad de ejecucion existieren bienes

dominio y uso publico no obtenidos por cesién gratuita, ¢

aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superfi

pertenecera a la Administracion titular de aquéllos, salvo er e

caso de que la superficie de dominio y uso publico existente
se compute a efectos de edificabilidad.

2. En el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuar
las superficies de los bienes de dominio y uso public
anteriormente existentes fueren iguales o inferiores a las ¢

resulten como consecuencia de la ejecucion del Plan,|s
entenderan sustituidas unas por otras. Si tales superfigie

fueran superiores, la Administracién percibira el exceso, en
proporcién que corresponda.

CAPITULO 1l
OBTENCION DE TERRENOSDOTACIONALES

Seccién 1.2
MODALIDADES

Articulo 106.—Definiciones.
1. Las infraestructuras y equipamientos urbanisticos de

ano convenientes, mediante expropiacion forzosa.

Articulo 108.—Dotaciones locales.

ad Los terrenos destinados por el planeamiento al establg

osmiento de dotaciones locales fuera del suelo urbano cons
aflado se obtendrdn mediante cesidén obligatoria y graty

os derivada de la gestion sistematica de las unidades de ejecu

en que se incluyan.

en

to Articulo 109.—Suelo urbano consolidado.

ea Ensuelo urbano consolidado, los terrenos destinados pd

. planeamiento al establecimiento de sistemas generales o d

Dr ciones locales se obtendran mediante expropiacién u ocy

is-cién directa, asignando terrenos edificables en unidades
ejecucion excedentarias. En este caso el valor de los terrd
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b,y de los aprovechamientos se fijara pericialmente, conforme

a los criterios de valoracion aplicables.

Seccién 2.2

de OCUPACIONDIRECTA

Articulo 110.—Concepto.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencién de te

no Nos afectos por el planeamiento a dotaciones pablicas med
te elreconocimiento a su titular del derecho a integrarse en

dounidad de ejecucion excedentaria.

s 2. La ocupacion directa requerira la previa determinaci

uebor el Ayuntamiento del aprovechamiento subjetivo del titul

edel terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion excedent

ies€N la que haya de hacerse efectivo tal aprovechamiento,

cie

|a tendra caracter neto, al llevar incorporada la cesion obligatg
de aprovechamiento al Ayuntamiento.

Articulo 111.—Procedimiento.

La aplicacion de la ocupacién directa para la obtencion
terrenos dotacionales debera ajustarse a las siguientes re

1.2 Se publicara y notificara a los interesados la relacion
los terrenos y propietarios afectados, aprovechamientos S
jetivos correspondientes a cada uno de ellos y unidad
unidades de ejecucion excedentarias donde habran de h

os efectivos sus derechos.

Municipios se calificaran como sistemas generales o dotacio
locales.

2. Los sistemas generales comprenden las infraestructur
equipamientos urbanisticos al servicio de toda o gran parte
la poblacion del Municipio previstos por el Plan General.

3. Las dotaciones locales comprenden las infraestructurg
los equipamientos al servicio de areas inferiores establecig
por el planeamiento, asi como su conexion con los corresp
dientes sistemas generales, tanto internos como externos, \
obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dick
sistemas, siempre que se requieran como consecuencia @
puesta en servicio de la nueva urbanizacion.

Articulo 107.—Sistemas generales.

Los terrenos destinados por el planeamiento al establg
miento de sistemas generales fuera del suelo urbano cons
dado se obtendran:

a) Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusion

|

es 2.2 Laocupacion sélo podra llevarse a cabo transcurridd
plazo de un mes desde la anterior notificacion, y en
symomento se levantard acta, en la que el Ayuntamiento h
deconstar, al menos:
a) Lugar y fecha de otorgamiento.
sy b) Identificacion de los titulares de los terrenos ocupado
ossituacion registral de éstos.

Aria
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ria

plas:
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el
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ara

5y

bn-  ¢) Superficie ocupada y aprovechamientos urbanisticos
lases correspondan.

ue

os d) Unidad de ejecucion donde se haran efectivos estos

e laprovechamientos.

3.2Se entenderan las actuaciones con el Ministerio Fiscall en
el caso de propietarios desconocidos, no comparecientes,
incapacitados sin persona que les represente o cuando se|trate

ci- de propiedad litigiosa.
oli-

Articulo 112.—Indemnizacion.
o}

adscripcion en una unidad de ejecucion, cuando ello sea posi

1. Los propietarios afectados por las ocupaciones diredtas

bletendran derecho a ser indemnizados por el periodo de tiernpo
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que medie desde la ocupacion de sus terrenos hasta la apfjoba- Articulo 116.—Superficies expropiables.
cion definitiva del Proyecto de Reparcelacion correspondign-
te a la unidad de ejecucion en que hubieren sido integradps. cios libres conviene suprimir algin patio, calle, plaza o pqg

2. Transcurridos cuatro afios desde la ocupacion sin que secion de éstas, se expropiaran las fincas con fachada o I
hubiera producido la aprobacién definitiva del mencionado directas sobre aquéllas, a solicitud de los propietarios.
Proyecto de Reparcelacion, los interesados podran advertir al

Ayuntamiento de su propdsito de iniciar el expediente
justiprecio, que podra llevarse a cabo por ministerio de la Lé
una vez transcurridos seis meses desde dicha advertenci

3. A tal efecto, el propietario podra presentar la correspa
diente hoja de aprecio, y si transcurriesen tres meses sin qu
Ayuntamiento la acepte, podra aquél dirigirse al Jurado P
vincial de Expropiacion, que fijara el justiprecio correspor
diente. La valoracion se entendera referida al momento
iniciacion del expediente de justiprecio por ministerio de
Leyy los intereses de demora se devengaran desde la pre
tacion por el propietario de la correspondiente tasacion.

CAPITULO IV
EXPROPIACIONFORZOSA

Articulo 113.—Supuestos expropiatorios.

La expropiacion forzosa se aplicara en los siguientes §
puestos:

a) Cuando se haya establecido este sistema de actua
para la unidad de ejecucion correspondiente.

b) Para la obtencidon de terrenos destinados a sister]
generales y dotaciones locales, siempre que no esté previs

obtencién mediante procedimientos vinculados a la delimita- maximo de cuatro afios desde la produccion del supus

cion y actuacion en unidades de ejecucién o por ocupac
directa.

c) Para la constituciéon o ampliacion de patrimonios pub
cos de suelo, antes de la aprobacion del planeamiento
desarrollo.

d) Por incumplimiento de la funcion social de la propieda

e) En los demas supuestos legalmente previstos.

Articulo 114.—Funcioén social de la propiedad.

1. La expropiacion por incumplimiento de la funcién social d
la propiedad se podra aplicar por inobservancia de los pla
establecidos para la urbanizacién de los terrenos y su edificag
0, en general, de los deberes basicos establecidos en esta L
especialmente en los supuestos de parcelaciones ilegales.

2. A estos efectos, constatado el incumplimiento del plaz
el Ayuntamiento lo pondra en conocimiento del propietar
requiriendo el cumplimiento. Si transcurrieran seis mes
desde el requerimiento sin que el propietario haya iniciadg

proceso de cumplimento de la obligacion de urbanizar|o

edificar, se iniciard el correspondiente expediente.

3. En estos casos, del justiprecio se deducira el importe
la multa que hubiera sido impuesta, mediante resoluci
definitiva en via administrativa.

Articulo 115.—Deber de edificar.

1. Los Ayuntamientos que dispusieran de Patrimonio Muni
cipal del Suelo incluiran en el mismo las parcelas expropiadas

por incumplimiento del deber de edificar.

2. Entodo caso, en el plazo de seis meses desde la exprd
cion de parcelas por incumplimiento del deber de edificar,
Ayuntamiento resolvera sobre el modo de llevar a cabo
edificacion, que habra de iniciarse en el plazo de un afio de|
la fecha de la citada resolucién, con destino de los corresp.
dientes terrenos a la construccién de viviendas de protecd
publica o, cuando ello no resulte conveniente, a otros fines
interés social.

3. El incumplimiento por parte del Ayuntamiento del plaz
de dieciocho meses para edificar habilitar al antiguo prop,

Si para la regularizacion o formacién de manzanas o espa-
r-

ces

e Articulo 117.—Servidumbres.
y, 1. Cuando para la ejecucién de un Plan no fuere menester la
h. expropiacion del dominio y bastare la constitucion de algupa
n- servidumbre sobre el mismo, podra imponerse, si no |se
e ebbtuviere convenio con el propietario, con arreglo al procegli-
0- miento de lalegislacién de expropiacion forzosa, siempre que
eljustiprecio que procediere abonar no exceda de la mitad|del
de importe correspondiente a la expropiacion completa del do-
a minio.
sen- 2. Cuando hubieren de modificarse o suprimirse servidu
bres privadas por estar en contradiccion con las disposicio
del Plan, podran expropiarse con arreglo al procedimiento
la citada legislacion expropiatoria.

T]_
nes
de

Articulo 118.—Prohibicion de construcciones.

Sobre la superficie objeto de expropiacion no se pog

u- realizar construccion alguna ni modificar las existentes, sa

en los casos previstos en el articulo 70 de esta Ley, prg
Cidrautorizacion del Ayuntamiento.

has Articulo 119.—Plazo.
asu 1. La expropiacion forzosa debera tener lugar en el plgzo
sto
on determinante de su aplicacion.
2. Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior
sin que se hubiera llevado a efecto la expropiacion, los
deinteresados podran advertir al Ayuntamiento de su propésito
deiniciar el expediente de justiprecio, en los mismos térmirfos
. establecidos enrelacidn conla ocupacion directa en el artiqulo
112, parrafos segundo y tercero, de esta Ley.

TITULO QUINTO
SISTEMAS DE ACTUACION

¢}

408

ion CAPITULO |

ey, y DISPOSICIONESGENERALES
0, Seccién 1.2

0 REGLAS COMUNES

bs

el

Articulo 120.—Modalidades.
1. Las unidades de ejecucion se desarrollaran por el sist¢ma
de actuacion, directa o indirecta, que el Ayuntamiento elija
decada caso.
PN 2. Constituyen modalidades de actuacién administrati
directa los sistemas de expropiacion y cooperacion.

3. Constituyen modalidades de actuacidon administrati
indirecta los sistemas de compensacion, ejecucion forzog
I~ concesion de obra urbanizadora.

Articulo 121.—Eleccién.
pia- 1. La eleccion del sistema de actuacion se llevara a cab

la de ejecucioén. Siempre que el planeamiento general lo per
5dey asi se prevea en el proyecto de planeamiento de desarrol

D Ser suscrito por propietarios que representen mas de la
e- de la superficie de la unidad o unidades a ejecutar por di

tario a solicitar la reversién de las mismas.

sistema.
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2. En el ambito del suelo urbano no consolidado en el que|nolas resultantes a los interesados en proporcidn a sus resp
sea preciso planeamiento de desarrollo, siempre que el planjeavos derechos y de los terrenos de cesién obligatoria a favor
miento general lo permita, se fijara el sistema de actuacipn Municipio.
propuesto por la iniciativa privada, aplicAndose lo estableciflo 2. Lareparcelacion tiene por objeto distribuir justamente |
en el parrafo anterior respecto al sistema de compensacidn. beneficios y las cargas de la ordenacién urbanistica, regul

3. Cuando un sistema de actuacion indirecta no estuvigre zar la configuracion de las fincas, situar su aprovechamie
siendo desarrollado conforme alos plazos fijados en el planga-en zonas aptas para la edificacion con arreglo al planeamie
miento para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidis-y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mis

tribucion y urbanizacién, se considerara justificada su sustifu- zonas el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamie

ecti-
del

DS
Ari-
Nto
nto
as
to,

cion, que se acordara por el Ayuntamiento Pleno, pre
sometimiento a informacion puablica y audiencia de interes
dos por plazo comun de veinte dias.

Articulo 122.—Reduccion de cargas.
Cuando la actuacion en determinadas unidades de ejecu
del suelo urbano no sea presumiblemente rentable, porres
excesivas las cargas enrelacién con el escaso aprovechal

to urbanistico, el Ayuntamiento podré autorizar, sin modificar
las determinaciones del Plan, unareduccién de la contribuc{én

de los propietarios a las mismas o0 una compensacién a ¢

de la Administracion, procurando equiparar los costes de|la

actuacion a los de otras analogas que hayan resultado vial

Articulo 123.—Gastos de urbanizacion.
1. En los gastos de urbanizacion que deban ser sufrag

por los propietarios y demas titulares de aprovechamienfos

subjetivos se comprenderan, en su caso, los siguientes
ceptos:

a) El coste de las obras de vialidad, movimientos de tierras
demoliciones, pavimentacion, abastecimiento y evacuacipn
de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico

conducciones de gas, conducciones de telefonia y comuni

ciones, arbolado, jardineria, mobiliario urbano y demas dofa-

ciones locales que estén previstas en los Planes y Proye
incluidas, en su caso, las obras de conexion con los siste
generales y de ampliacion o refuerzo de los mismos, todo €
sin perjuicio del derecho areintegrarse de los gastos con c3
a las empresas que prestaren los servicios, en la meg
procedente conforme a las correspondientes reglamer
ciones.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de co
trucciones, destruccion de plantaciones, obras e instalacio

y extincién de arrendamientos, derechos de superficie u otfas

ocupaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Planes de desarrollo y de los Proyectos
Urbanizacion y gastos originados por la reparcelacion.

d) En los supuestos de actuacion mediante el sistema
concesion de obra urbanizadora, el coste de los Planes
desarrollo y de los Proyectos de Urbanizacion y los dem
gastos acreditados en los términos establecidos reglame
riamente, que se abonard, en su caso, a quien hubiese prg
vido Gtilmente la aplicacion del sistema sin resultar adjudic
tario de la concesion.

2. El pago de los gastos de urbanizacion podra realizarse

previo acuerdo de la Administracion con los propietarig

interesados, cediendo éstos terrenos edificables en la propor

cion que se estime suficiente para compensarlos.

3. Los gastos de urbanizacion se distribuiran entre Ips

propietarios y titulares en proporcion al aprovechamien
subjetivo que les corresponda.

Seccion 2.2
REPARCELACION

Articulo 124.—Objeto.
1. Se entiende por reparcelaciéon la agrupacion de fing
comprendidas en la unidad de ejecucion para su nueva d

io en su caso.

3. La aplicaciéon de los sistemas de actuacion exige
reparcelacion de los terrenos comprendidos en la unidad
ejecucion, salvo que resulte suficientemente equitativa
distribucion de beneficios y cargas para todos los propietari
ion 4. Sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguient
ltasupletoriamente se aplicaran a la reparcelacion las norma
ierta expropiacion forzosa.

Articulo 125.—Contenido.
rao El Proyecto de Reparcelacion se ajustara a los siguierjtes
criterios, salvo que los propietarios, por unanimidad, adopien
Jotros diferentes:

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a
superficie de las parcelas respectivas en el momento
aprobarse la delimitacion de la unidad de ejecucion.

b) Para la determinacién del valor de las parcelas result
tes, se considerara el basico de repercusion con las correq
nes que procedan por aplicacion de los coeficientes de por
racion previstos en el planeamiento o que deriven de
' situacion y caracteristicas de cada parcela en la unidad
ejecucion, determinadas en la forma que sefale la normati
a’_sobre fijacion de valores catastrales.

Si el valor basico de repercusion no estuviese fijado po
JAdministracion tributaria conforme a las determinaciones gel

lan en ejecucidn, se calculara con las mismas reglas que se
llo Utilizan para su fijacion por la citada Administracion tribu
rgdara. . I . .
ida C) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciongs,
ta-Mejoras y demas derechos que no puedan conservarsg se

valoraran con independencia del suelo, y su importe se sgtis-
hs-fara al propietario interesado, con cargo al Proyecto en cpn-
he<Cepto de gastos de urbanizacion.
! d) Las obras de urbanizacién no contrarias al planeamiento
vigente al tiempo de su realizacion que resulten Utiles para la
gegiecucion del nuevo Plan seran consideradas igualmente cpmo
obras de urbanizacion con cargo al Proyecto, y se satisfarg su
delmporte al titular del terreno sobre el que se hubieran realiga-
gdlo, siempre que éste acredite haberlas ejecutado a su cogta.
45 €) Todala superficie susceptible de aprovechamiento priya-
htad0 de la unidad de ejecucion no destinada a un uso dotacipnal
mdRublico, debera ser objeto de adjudicacion entre los propigta-
L. rios afectados y demas titulares de aprovechamientos subjeti-

VOS, en proporcion a sus respectivos derechos en la repgrce-
5 ,Iacic')n. _

Las compensaciones econdmicas sustitutivas o comy
mentarias por diferencias de adjudicacion que, en su ca
procedan, se fijaran atendiendo al valor de las parcelas re
hs tantes conforme a lo establecido en el apartado b) de §

7

le
la

de

on

to

S
SO,

sul-
pSte
o Mismo articulo, sin incluir los costes de urbanizacion.

El exceso de aprovechamiento privado en relacién con
aprovechamientos subjetivos de todos los propietarios y
mas titulares se adjudicara a la Administracion para su inc
poracion al Patrimonio Municipal del Suelo.

f) Se procurara, siempre que sea posible, que las fin
adjudicadas estén situadas en lugar préximo al de las antig

as propiedades de los mismos titulares.
vi- g) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algu

0s
He-

Cas
uas

nos

sion ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las par

ce-propietarios no permita que se adjudiquen fincas independien-
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tes atodos ellos, los solares resultantes podran adjudicarsg prgpodran promover por iniciativa privada, conforme a lo esta-

indiviso a tales propietarios. No obstante, si la cuantia de egosblecido en la disposicién adicional quinta de esta Ley, cuar
derechos no alcanzase el quince por ciento de la pardelatranscurra un mes desde la presentacion de su solicitud sin

minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por u
indemnizacion en metalico.

h) En ninguin caso podran adjudicarse como fincas indep
dientes superficies inferiores a la parcela minima edificabl
que no relnan la configuracién y caracteristicas adecua
para su edificacion conforme al planeamiento.

Articulo 126.—Exclusiones.

No seran objeto de nueva adjudicacién en el expedie
reparcelatorio, conservandose las propiedades primitivas,
perjuicio, cuando fuese necesario, de la regularizacién
lindes y de las compensaciones econémicas que proced

a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento
se ejecuta.

b) Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajust
al planeamiento, cuando la diferencia, en mas o en me
entre el aprovechamiento que les corresponda con arregl
Plan y el que corresponderia al propietario en proporcién
derecho en la reparcelacion sea igual o inferior al quince
ciento de este Ultimo, siempre que no estuvieran destinad
usos incompatibles con la ordenacién urbanistica.

c) Los terrenos edificados con aprovechamiento no ajus
do al planeamiento, cuando las edificaciones se destine
usos no incompatibles con el planeamiento y el coste de
eliminacion resulte desproporcionado a la economia de
actuacion.

d) Los inmuebles del Patrimonio Cultural Aragonés.

Articulo 127.—Reparcelacion econémica.

1. La reparcelacién econdmica podra aplicarse cuando,
las circunstancias de la edificacién adecuada al Plan, en
actuacion urbanistica no fuera posible llevar a cabo la rep
celacién material de los terrenos en un porcentaje superior
mitad de la superficie de la unidad de ejecucion.

2.Eneste caso, lareparcelacion se limitara a la redistribuc

material de los terrenos restantes y a establecer las cesiongs en

favor del Ayuntamiento y las indemnizaciones entre los afe
tados, incluidos los titulares de las superficies edificad
conforme al planeamiento.

Articulo 128.—Suspension de licencias.

1. La iniciacion del expediente de reparcelacion conllev
sin necesidad de declaracién expresa, la suspension del g
gamiento de licencias de parcelaciéon y edificacion en
ambito de la unidad de ejecucién. Los peticionarios de lice
cias solicitadas con anterioridad a la fecha de iniciacion g
expediente de reparcelacién tendran derecho a ser resarc
del coste justificado de los proyectos y a la devolucion, en
caso, de las tasas municipales.

2. No podran concederse licencias de parcelacién y edifi

cién hasta que sea definitivo en via administrativa el acuerdo plazo de veinte dias.

aprobatorio de la reparcelacion de la unidad de ejecucion

Articulo 129.—Procedimiento.

1. El procedimiento de aprobacion de los Proyectos
Reparcelacion sera el mismo establecido para los Estudios
Detalle en el articulo 61 de esta Ley, con la salvedad de qu
iniciativa privada debera producirse exclusivamente en
marco del correspondiente sistema de actuacion.

2. No obstante, cuando estuvieran de comudn acuerdd
totalidad de los propietarios o, en su caso, el propietario (n
de la unidad de ejecucion, podran presentar para su dirg
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento propuesta de r
parcelacién formalizada en escritura publica, previa obse

a el Ayuntamiento haya iniciado efectivamente el tramite.

n- Articulo 130.—Efectos.
o Elacuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion p
asducird los siguientes efectos:

a) Transmisién al Ayuntamiento, en pleno dominio y libr
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria par
incorporacion al Patrimonio Municipal del Suelo o su afect

te cién a los usos previstos en el planeamiento.

in b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas
de las nuevas parcelas, siempre que quede establecida su cg
n: pondencia.

ue c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumy

dode actuacion correspondiente.

0S,

al Articulo 131.—Normalizacion de fincas.

su 1.Lanormalizacién de fincas procedera siempre que no

or necesaria la redistribucion de beneficios y cargas de la o

S anacion entre los propietarios afectados, pero sea preciso re
larizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarlas &

ta- exigencias del planeamiento.

h a 2.Lanormalizacién de fincas se limitard a definirlos nuev

sulinderos de las fincas afectadas de conformidad con el plan

la miento, siempre que no afecte al valor de las mismas
proporcién superior al quince por ciento ni a las edificacion
existentes. Las diferencias se compensaran en metélico.

3. Lanormalizacién se acordara por el Ayuntamiento Pler

con tramite de audiencia de los interesados por plazo de qu

por dias.

Ina
ar- CAPITULO Il
A Ia SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTA
6n Seccién 1.2

SISTEMA DE EXPROPIACION
C
AS

Articulo 132.—Caracteres.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion obtie
todos los terrenos y ejecuta la obra de urbanizaciéon. Tamh
puede ejecutar las obras de edificacion.

A, 2. Laexpropiacion se aplicara, como sistema de actuaci
torpor unidades de ejecucion completas y comprendera todos

n- dispuesto en el articulo siguiente.

el 3. La aplicacién del sistema de expropiacion exigira

doformulacion de la relacion de propietarios y descripcion

su bienes y derechos afectados en la unidad de ejecucién. D
relacién habra de ser aprobada por el Ayuntamiento Ple

a- previa apertura de un periodo de informacion publica p

Articulo 133.—Liberacion.

1. La Administracion expropiante podra, excepcionalme
e te, liberar de la expropiacién a determinados derechosy bie
dede propiedad privada o patrimoniales, mediante la imposici
e lade las condiciones, términos y proporciéon en que habran

tica y las garantias para el supuesto de incumplimiento.
la 2. Una vez aprobadas las anteriores condiciones po
co Administracién expropiante, deberan ser aceptadas pof
ctapropietario de los bienes a liberar, abriéndose un periodo
b- informacion publica por término de veinte dias, con carac
br- previo a la adopcion del acuerdo de liberacion por parte

do
que

[O-

D

A SU

por
rres-

miento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sisfema

Sea
de-
xgu-
las

ne
ién
on,
los

el bienesy derechos incluidos en las mismas, sin perjuicio d¢ lo

a
le
cha
no,
or

’]_
nes
on
de

el vincularse los propietarios de los mismos a la gestion urbarnis-

la

el
de
er
el

vancia del tramite de informacion publica, que los interesad

0s 6rgano expropiante.



BOA Numero 39

6 de abril de 1999

1915

3. En ningln caso podra aprobarse la liberacion sila exp
urbanisticos del articulo 114.

Articulo 134.—Parcelas resultantes.

Finalizada en via administrativa la expropiacion de todgs
los terrenos afectados y aprobado definitivamente el proye
de reparcelacion, el Ayuntamiento podra ceder las parce
resultantes, conforme al régimen aplicable a los bienes glel
Patrimonio Municipal del Suelo, siempre que en la correspo
diente transmisidon quede garantizada la subrogacion del
adquirente en la posicion del transmitente por lo que hacq a
cumplimiento, en los plazos y condiciones establecidos pof
planeamiento, de los deberes urbanisticos alin pendientes
concreto, del de urbanizacion de los terrenos o, en su cg
realizacion simultdnea de las obras de edificacion y las
urbanizacién necesarias para que la parcela adquierala co
cion de solar.

Seccién 2.2
SISTEMA DE COOPERACION

Articulo 135.—Caracteres.
1. En el sistema de cooperacion, los propietarios aportarn el
obras de urbanizacién con cargo a los mismos.

2. El expediente de reparcelacion se entendera iniciadq al
aprobarse la delimitacién de la unidad de ejecucién, salyo
cuando la reparcelacion se hubiere tramitado y aprobado
conjuntamente con la propia delimitacion.

Articulo 136.—Gastos.

1. El Ayuntamiento podra exigir alos propietarios afectadas
el pago de cantidades a cuenta, sin que puedan excedel d
importe de las inversiones previstas para los proximos sgi
meses.

2. El Ayuntamiento también podra, cuando las circunstal
cias lo aconsejen, convenir con los propietarios afectados
aplazamiento en el pago de los gastos de urbanizacion.
beneficiario debera prestar garantia suficiente a juicio d
Ayuntamiento. Los aplazamientos en el pago de las cuo
devengaran en favor del Ayuntamiento el interés legal corre
pondiente, desde el momento en que éste realice las obra

U

h-
un
El

as

Articulo 137.—Colaboracion.
Los propietarios que representen, al menos, el veinticinto

-

por ciento de la superficie total de la unidad de ejecucion ;i3 de apremio de las cantidades adeudadas por sus miem

podran:
a) Constituir asociaciones administrativas de propietaria
con la finalidad de colaborar en la ejecucion de las obras
urbanizacion.
b) Ofrecer su colaboracién al Ayuntamiento, que se conc

S!
de

e_

antecedentes, asi como en la elaboracién y presentacion|de

Proyecto de Reparcelacién, que el Ayuntamiento estara obli-

U

en la presente Ley.

CAPITULO I
SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTA

Seccién 1.2
SISTEMA DE COMPENSACION

Articulo 138.—Caracteres.
En el sistema de compensacion, los propietarios aportanjlos
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbaniza-
cion en los términos y condiciones que se determinen en el

o- Plan y se constituyen en Junta de Compensacion, salvo
piacion viene motivada por incumplimiento de los debergs todos los terrenos pertenezcan a un solo titular.

superficie de la unidad de ejecucion presentaran, en el pl
1o €stablecido por el planeamiento y, en su defecto, en el pl

de Compensacion, que tendra la condicién juridica de ben
ciaria. Podran también incorporarse empresas urbanizadogras

A X " P IS ue hayan de participar con los propietarios en la gestiéon d
suelo de cesién obligatoria y la Administracién ejecuta Ias ﬁnidadyde eje(F:)uci(’)nP prop 9

acuerdo unanime, podran presentar a la aprobacion definitivd
Ayuntamiento, conjunta o separadamente, las propuestas
Estatutos, Bases de Actuacion, Proyecto de Reparcelacién y
su caso, Proyecto de Urbanizacion, procediendo tras su apr

plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, disfrut
do de consideracion administrativa a los efectos previstos
€l esta Ley.

S” riamente en personas fisicas, formando parte del mismo,
S. representante del Ayuntamiento.

ante el Ayuntamiento Pleno.

seis meses siguientes a su constitucion, formular el Proyg
7 I de ol q lauier tinol d de Reparcelacion, conforme a lo establecido en los Estaty
tara en |a entrega de planos, documentos y cualquier tipo ei;, entodo caso, con el quérum de asistencia de los propieta

i _ de ejecucion.
gado atramitar de acuerdo con las reglas establecidas al efecto

con pleno poder dispositivo sobre las fincas perteneciente
los propietarios miembros de aquéllas, sin mas limitacion
gue las establecidas en los Estatutos.

pleno dominio y libres de cargas, de todos los terrenos
cesion obligatoria tendra lugar, por ministerio de la Ley, con
la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 139.—Estatutos y Bases.
1. Los propietarios que representen mas de la mitad d¢ la

asMaximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Rlan
o de la delimitacién de la unidad de ejecucidn, los proyecfos

- de Estatutos de la Junta de Compensacion y Bases de Adtua-
cion de ésta ante el Ayuntamiento respectivo.

2. El procedimiento de aprobacion de los anteriores proyéc-

e| tos de Estatutos y Bases sera el mismo establecido parg los
studios de Detalle en el articulo 61 de esta Ley, con|la

éo§alvedad de entender limitada la iniciativa privada al porcgn-

He taje de propietarios establecido en el parrafo anterior.

ndi- Articulo 140.—Incorporaciones y expropiaciones.

Los propietarios dispondran del plazo de un mes desdg¢ la
notificacidn del acuerdo municipal aprobatorio de los Estafu-
tos y Bases para incorporarse a la Junta de Compensacioh. Si
nolo hicieran, susfincas seran expropiadas en favor de la Jiinta

pfi-

e la

Articulo 141.—Procedimiento conjunto.
Los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, gor
del
de
en
bba-

el

i6n a constituir la Junta, en los términos establecidos er]
rticulo anterior.

Articulo 142.—Junta de Compensacion.
1. La Junta de Compensacion tendra personalidad juridida y
Bn-
en

ESa-
un

2. Los cargos del 6rgano rector de la Junta recaeran nec

3. Los acuerdos de la Junta seran susceptibles de reclrso
4. La Junta podra solicitar del Ayuntamiento la exaccién por
DrOS.

Articulo 143.—Reparcelacion.
Corresponde ala Junta de Compensacion, en el plazo d¢ los
cto
tos
rios
ue representen mas de la mitad de la superficie de la unidad

Articulo 144.—Transmisiones.
1. Las Juntas de Compensacién actuaran como fiduciafias
sa
es

BN
de

2. La transmisién a la Administracién correspondiente,

Articulo 145.—Responsabilidad.
1. La Junta de Compensacion sera directamente respo

1Sa-
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ble, frente al Ayuntamiento, de la urbanizacion completa de

unidad de ejecucion y, en su caso, de la edificacion de
solares resultantes, cuando asi se hubiere establecido.

2. El incumplimiento por los miembros de la Junta de I

obligacionesy cargas impuestas por la presente Ley habilit
al Ayuntamiento para expropiar sus respectivos derech

correspondiendo a la Junta la condicién juridica de beng

ciaria.

Seccién 2.2
SISTEMA DE EJECUCIONFORZOSA

Articulo 146.—Caracteres.

1. En el sistema de ejecucién forzosa, el Ayuntamien
ocupa los terrenos necesarios en favor de una Comis

Gestora, que realiza las obras de urbanizacién y procede
distribucidn de los beneficios y cargas correspondientes.

2. El Ayuntamiento acordara la utilizacién de este sisten

cuando se produjera el incumplimiento de cualquiera de
deberes inherentes al sistema de compensacion y lo solic

los propietarios que representen una cuarta parte, al menos

la superficie de la unidad de ejecucién.

3. El acto por el que se determine el sistema de ejecuc
forzosa se notificara a los propietarios, otorgandoles el pldzo

de un mes para adherirse al mismo.

4. Con independencia del ejercicio del derecho de adhes|
a la ejecucion, todos los propietarios de terrenos de la uniglad

de ejecucién formaran parte necesariamente de la comuni

de reparto de los beneficios y las cargas derivados del plan

miento.

Articulo 147.—Comisién Gestora.

1. En el sistema de ejecucién forzosa, la ejecucion g

planeamiento corresponde a una Comisién Gestora, con n
raleza juridica y facultades idénticas a las de la Junta
Compensacion.

2. Los Estatutos de dicha Comision se elaboraran y apro
ran por el Ayuntamiento.

3. La Comision se compone por representantes, a pa

la 3. Igualmente podra el Ayuntamiento proceder a la inscr

oscion registral a su favor del suelo de cesion obligatorial
gratuita, conforme a lo establecido en el Proyecto de Repal

s lacion.

Ara

DS,

fi-

Articulo 150.—Urbanizacion.

1. La Comision Gestora acordara las modalidades a ado
para la realizacion de las obras y su financiacion. Tras
aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn, podra enajena
terrenos reservados para atender los gastos de urbanizac
contratar con empresas urbanizadoras la ejecucion materig
las obras, a cambio de determinado aprovechamiento lucr

Vo con cargo a dichos terrenos.
[0 2. En todo caso, las enajenaciones y obras se realiza
ONconforme a las prescripciones de la legislacion de contratos
@ 19as Administraciones Publicas relativas a capacidad de
empresas, publicidad, procedimientos de licitacion y form
'2 de adjudicacion.
0S
€N Articulo 151.—Liquidacion.
+0€ Concluidas las obras, el aprovechamiento urbanistico
. _brante, tras atender a los gastos de urbanizacién, se distril
ONentre los propietarios, en la proporcién que corresponda a
20 respectivos bienes originarios.
on Seccion 3.2
Had SISTEMA DE CONCESIONDE OBRA URBANIZADORA
€a- Articulo 152.—Caracteres.

En el sistema de concesion de obra urbanizadora, el urb
zador realiza las obras de urbanizacién y procede ala distr
cion de los beneficios y cargas correspondientes, obtenie

atu-

de  Articulo 153.—Adjudicacion.
1. Determinado este sistema de actuacion, el Ayuntamie
Pa-procederé a la convocatoria y adjudicacién de la concesi
conforme a las prescripciones de la legislacion de contratos
t€S|as Administraciones Publicas relativas a capacidad de

€l su retribucién conforme a lo convenido con el Ayuntamientp.

ce-

ptar
la
los
6n o
Ide
ati-

ran
de
las

50-
uird
Sus

ANi-
bu-
ndo

O

iguales, de los propietarios y del Ayuntamiento. Los mien
bros representantes de los propietarios seran elegidos, de ¢
ellos, por los que se hubieren adherido en plazo a la gestién
sistema. Los miembros representantes del Ayuntamiento
ran designados y revocados libremente por éste. En todo c
el Presidente de la Comision, que dispondra de voto de calidl
en las votaciones, sera elegido por todos sus miembros e
los representantes del Ayuntamiento. Asumira las funcion
de Secretario un empleado municipal.

']_

de
Se-

eS

Articulo 148.—Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacion, ademas del contenido comun
previsto en el articulo 125 de esta Ley, determinara lps
parcelas resultantes destinadas a compensar los gasto
urbanizacién previstos y sus posibles rectificaciones.

D

Articulo 149.—Ocupaciones.

1. La determinacion del sistema de ejecucioén forzosa ha|
litara al Ayuntamiento para proceder inmediatamente y S
ulterior tramite a la ocupacion, en favor de la Comisio
Gestora, de los terrenos y bienes que, por su calificac
urbanistica, deban ser objeto de cesién obligatoria y gratu
siempre y cuando se prevea simultaneamente el inicio de
actuaciones correspondientes.

2. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Rep
celacion, el Ayuntamiento podra acordar, en favor de
Comisién Gestora, la ocupacién inmediata de todos o parte
los bienesy el ejercicio de la facultad de disposicién sobre
mismos como titular fiduciario.

bi
in
1

on
ta

al-

0S

ntr

NSO
ad
ntre.

d

las

de

empresas, publicidad, procedimientos de licitacion y form
Be adjudicacion.

I"2. La convocatoria describira las labores a realizar por
urbanizador, que podran consistir en la formulacion de Es|
dios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y Reparcelaci
distribucién de beneficios y cargas entre los propietarid
ealizacion de las obras de urbanizacion y, en su caso
edificacion, con memorias de calidades, caracteristicas b
cas, costes maximos y plazos de construccion corresp,
dientes.

3. Enla convocatoria, el Ayuntamiento puede comprome
también el gasto publico necesario para financiar determi
das infraestructuras de apoyo que considere de interés ger
Brioritario.

4. Conforme al siguiente orden de preferencia, tendran
derecho a subrogarse en la posicién del urbanizador que
hubiere resultado adjudicatario, asumiendo y garantizarjdo
sus mismos compromisos y obligaciones:

a) Los propietarios de terrenos que representen mas
cincuenta por ciento de la superficie afectada por la actuac
A tal efecto, los propietarios deberan constituir una entid
con personalidad juridica propia que asumira la responsali
dad en la gestién de la obra urbanizadora.

b) Quien hubiese formulado los instrumentos de plang
mientoy gestion que determinaron la aplicacion del sistema
concesién de obra urbanizadora.

eral

del
on.
Ad
ili-

a-
de

Articulo 154.—Responsabilidad.
El coste de las inversiones, instalaciones, obras y comp
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saciones necesarias para ejecutar el planeamiento seré ga
tizado en forma y proporcion suficientes y financiado por
urbanizador responsable de la actuacion, quien pog
repercutirlo en la propiedad de los solares resultantes.

Articulo 155.—Retribucion.

1. El urbanizador obtendra su retribuciéon a costa de |
propietarios, en terrenos edificables o en metdlico, en |
términos establecidos en la concesion.

2. La retribucién en terrenos se hara efectiva mediante
reparcelacion.

3. La retribucién en metalico se hara efectiva median

cuotas de urbanizacion acordadas entre urbanizador y propie-pondiente licencia, y, en su defecto, en el de dos afios conta

tarios o, en su defecto, aprobadas por el Ayuntamiento, d
habran de satisfacer los propietarios, quedando sujetos
terrenos al pago de tales cuotas, como carga real, que figu
en el Proyecto de Reparcelacion. El urbanizador podra soli
tar del Ayuntamiento la exaccién por via de apremio de |
cuotas adeudadas por los propietarios.

Articulo 156.—Ocupaciones.
El Ayuntamiento, en los términos establecidos en la cong
sion, procedera a la ocupacion inmediata de los terreno
bienes que, por su calificacién urbanistica, deban ser objetd
cesion obligatoria y gratuita.

TITULO SEXTO
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO |
NORMAS DE DIRECTA APLICACION

Articulo 157.—Proteccion del paisaje.

1. Las construcciones habran de observar las exigenciag d

proteccién del medio ambiente establecidas en el ordenami

to juridico y no podran menoscabar la belleza o armonia dlel

paisaje natural, rural o urbano en que se permita su realizac

2. Latipologia de las construcciones habra de ser congrugn

te con las caracteristicas del entorno. Los materiales empl
dos para la renovacién y acabado de fachadas, cubiertd
cierres de parcelas habran de armonizar con el paisaje en
vayan a emplazarse.

3. Los mismos requisitos anteriores seran de aplicacion a
obras de rehabilitacién, modernizacién o conservacion de
inmuebles.

Articulo 158.—Alturas.

1. Mientras no exista Plan que lo autorice no podra edifica
se con unaaltura superior atres plantas, medidas en cadap,
del terreno, sin perjuicio de las demas limitaciones que se
aplicables.

2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuandg
trate de solares enclavados en ndcleos o manzanas, edifica
en mas de dos terceras partes, los Ayuntamientos s6lo pog
autorizar alturas que alcancen la media de los edificios
construidos.

Articulo 159.—Distancia de vias.

1. Las construcciones y cierres que se realicen con obras
fabrica u otros elementos permanentes, en zonas no consol
das por la edificacion, en defecto de alineaciones y rasan
establecidas por el planeamiento, tendran que desplazars
minimo de tres metros del limite exterior de la calzada de la
publica a que den frente, salvo que por aplicacion de o
legislacion proceda una distancia superior.

2. Se excluye de la anterior obligacién la colocacién ¢
mojones o postes destinados a delimitar la propiedad rasti

de 1999 1917
ran- CAPITULO 1l

3| EDIFICACION FORZOSA

ra

Articulo 160.—Obligacion de edificar.

1. El propietario de solares y de construcciones en ruin
inadecuadas debera emprender la edificacién o cesar el
DS inadecuado dentro del plazo fijado en el planeamiento, y, ef

merezca la calificacion de solar o desde la declaracién ad
la nistrativa de ruina o inadecuacion.

fe anterior debera finalizarse en el plazo establecido enla cor

uedesde el inicio de las obras.
|OS' 3. El Ayuntamiento podra prorrogar los plazos anteriore
aranediando causa justa, por un periodo méaximo igual a
Cl- mismos.

S 4. Se entiende por construcciones inadecuadas las des
das en mas de la mitad de su superficie construida a un us
banistico incompatible con el establecido en el planeamier

€- Articulo 161.—Registro de Solares.
5 Y 1. Los Ayuntamientos que cuenten con Plan General pod
deconstituir un Registro de Solares, de caracter pablico, en el
se incluiran los solares y las construcciones en ruina o ina
cuadas, una vez transcurridos los plazos de inicio o finali
cion de la edificacion establecidos en el articulo anterior.
2. Los Ayuntamientos que carecieran de Registro de S
res, en los mismos casos podran expropiar los solare
construcciones por incumplimiento de la funcion social de
propiedad, conforme a lo establecido en el articulo 114 de ¢
Ley.

nn(_a Articulo 162.—Inclusién.
i, 1. El acuerdo municipal de inclusién en el Registro ¢
n Solares contendra la valoracion del terreno, la edificabilid
LY los plazos incumplidos y determinara la imposibilidad pa
éa_su titglay de iniciar o proseguir la edificac.ién, con aplicapic
s \fel régimen de venta forzosa establecido en los articu
quélgwentes. _ _ _

2. Hasta la convocatoria de subasta, la inclusion en
lasRegistro no impedira la sol_igitud de licencia o el inicio
os reanudacion de la edificacion, en cuyo caso la inclusi
guedara sin efecto.

Articulo 163.—Venta forzosa.
1. El Ayuntamiento, en el plazo maximo de un afio desds

r

anconcurso publico, bajo el tipo de licitacion que resultare de
valoracién del terreno. El precio obtenido se entregara

sepropietario.

b dos 2. Si el concurso pablico fuere declarado desierto, se con

rarsara de nuevo en el plazo de seis meses, con rebaja del p

ya tipo en un veinticinco por ciento.

3. Siel segundo concurso publico también quedare desie
el Ayuntamiento, en el plazo de otros seis meses, po
adquirir el inmueble, por el precio de la dltima licitacion, co

dedestino al Patrimonio Municipal del Suelo.

da-

tes Articulo 164.—Cese de efectos.

b un Transcurridos los plazos establecidos en el articulo ante

ia sin que el Ayuntamiento hubiera ejercido las correspondien

ra actividades, la inclusion del inmueble en el Registro de So
res quedara sin efectos.

e

ca, Articulo 165.—Obligaciones del adquirente.

A O
uso
Ssu

PS defecto, en el de dos afios contados desde que la paicela

mi-

2. La edificacién en los supuestos referidos en el parrafo

es-
idos

SI
0s

ina-
D Ur-

ran
jue
de-
ra-

a-
5 0
la
sta

a

Linttnclusion del inmueble en el Registro de Solares, lo sacarfa a

la
al

/0-
ecio

rto,
dra
1

ior
tes
a-

sin impedir el acceso a la misma.

1. El adquirente de solares y construcciones en el procg

di-
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miento de venta forzosa a que se refiere este capitulo quedlaractividad clasificada o de apertura tendra prioridad sobreg

obligado a iniciar o reanudar las obras de edificacion en
plazo de un afio, a partir de la fecha de toma de posesion d
finca, e imprimirles el desarrollo adecuado para su norm
terminacion, conforme a lo establecido en el articulo 160.2
esta Ley.

2. El incumplimiento por el adquirente de las anteriore
obligaciones determinara de nuevo la inclusién del inmuel]
en el Registro de Solares.

CAPITULO 1l
LICENCIAS

Seccién 1.2
MODALIDADES

Articulo 166.—Reglas comunes.

1. Toda edificacidn, uso, actividad o transformacién que
produzca en el territorio requerira de previa licencia urban
tica, de actividad clasificada, de apertura, de ocupaciéon o
instalacién otorgada por el Municipio correspondiente, s
perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles po
legislacion sectorial que les afecte.

2. Los Municipios podran establecer licencias para finalid

de 3. Encambio, si procediera otorgar la licencia de activid

5e aspecto exterior de las edificaciones existentes, la prim

- particulares en terrenos de dominio publico, se exigira ta|

el correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera de
e lgar la primera, asi se notificara al interesado y no serd nec
al rio resolver sobre la segunda.

clasificada o de apertura, el 6rgano municipal compete
s pasardaresolver sobre lalicencia urbanistica, notificandos
le pertinente en forma unitaria al interesado.

Seccion 2.2
LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 172.—Actos sujetos.

Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los acto
edificacion y uso del suelo y del subsuelo, tales como
parcelaciones urbanisticas, los movimientos de tierra,
obras de nueva planta, la modificacion de la estructura g

s- utilizacién de los edificios y la modificacion del uso de lg
demismos, la demolicion de las construcciones, la colocacion
n carteles de propaganda visibles desde la via publica y
la demés actos que sefalaren los Planes. Cuando los actg

edificacion y uso del suelo y del subsuelo se realizaren

te
e lo

5 de
as
as
el
bra
S
de
los
s de
Dor
"n_

des diferentes de las anteriores, de conformidad con la Legis-bién licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiofnes

lacion de Régimen Local.

3. El computo del plazo, en su caso, establecido pd
solicitar las licencias municipales se interrumpira desde
solicitud por el interesado de las concesiones, licenciag
autorizaciones de caracter previo atribuidas a la competer
de la Administracion del Estado o de la Comunidad Auténon
hasta su otorgamiento.

Articulo 167.—Licencia de actividad clasificada.

La licencia de actividad clasificada se exigira para I3
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas,
conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora
tales actividades.

Articulo 168.—Licencia de apertura.
La licencia de apertura se exigira para los establecimien
comerciales e industriales que no precisen licencia de act

dad clasificada y tendera a asegurar que los locales e instalaenergia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de

ciones reunen las debidas condiciones de tranquilidad, se
ridad y salubridad.

Articulo 169.—Licencia de ocupacion.

La licencia de ocupacién es una modalidad de las licenc
urbanisticas, que se exigira para la primera utilizacion de
edificios y la modificacion del uso de los mismos, cuando
sean necesarias la licencia de actividad clasificada ni la
apertura.

Articulo 170.—Licencia de instalacion.
La licencia de instalacion se exigira para la instalacion
traslado de aparatos industriales, que en el caso de que i

gren un uso o actividad que requiera la obtencion de algung de!
las licencias a que se refieren los articulos anteriores,|se

tramitara de forma conjuntay quedara subsumida en cualqu
ra de ellas.

Articulo 171.—Resolucién anica.
1. Los supuestos requeridos de licencia de actividad clas|
cada o de apertura y, ademas, de licencia urbanistica, sé
objeto de una sola resolucion, sin perjuicio de la formacion
tramitacion simultanea de piezas separadas para cada in
vencién administrativa.

ira publico.

mo resolucion nica regulado en el articulo 171 de esta Ley:

que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dom

la

0 Articulo 173.—Régimen.
cia Laslicencias se otorgaran de acuerdo con las previsione
na la legislacion y el planeamiento urbanistico vigentes en
momento de la resolucion, resolviendo tanto sobre la pertin
cia de las obras como sobre el aprovechamiento urbanis
correspondiente. Se otorgaran dejando a salvo el derech

desi se pretende llevar a cabo una ocupacién ilegal del domi
de publico.

Articulo 174.—Suministros.
Se requerira certificacion del facultativo director de Ig

vi- licencia urbanistica, como trdmite previo al suministro g

gu-suministros provisionales de obra.

Articulo 175.—Procedimiento.
Las solicitudes de licencias urbanisticas se resolveran pqg
asAlcalde, con arreglo al siguiente procedimiento, que, en
os €aso, constituira pieza separada del procedimiento parz

de @) Las solicitudes deberan presentarse acompafniadas

tente, con ejemplares para cada uno de los organismos
hubieren de informar la peticion.
o D) Elproyecto habrade ir visado por el Colegio Profesion
htecorrespondiente enlos casos pertinentes. Siel Colegio obser
incumplimiento de la legislacion urbanistica, denega
motivadamente el visado, sin que con ello se impida
ie-presentacion del proyecto, junto con los razonamientos qu
solicitante tenga por convenientes.

los organismos competentes en el plazo de diez dias, tran
fi- rrido el cual sin haberse emitido, proseguiran las actuacior

y otorgarse en el plazo de un mes desde su solicitud, y

eran d) Las licencias urbanisticas de obras menores habrar

Nnio

5 de
el
PN-
tico
D de

\s propiedad y sin perjuicio de tercero, aunque podran denegarse

Nnio

S

osobras, acreditativa del cumplimiento de la correspondiente

e
oS

rel
su
L la

del

oportuno proyecto técnico redactado por profesional compe-

que

al
vare
ra
la

b el

¢) Los informes relativos a la solicitud seran evacuados por

5CU-

es.
de

las

terrestantes, en el de tres meses. Tratdndose de supuestos r
ridos también de licencia de actividad clasificada o de ape

2. La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia

de ra, el plazo para la resolucion Unica sera de cuatro me

oo

que-
u_



BOA Numero 39

6 de abril de 1999

1919

El plazo se interrumpird, si resultaren deficiencias subsana-

Articulo 180.—Parcelas indivisibles.

bles, para que el interesado pueda subsanarlas, con la adver- 1. No podra realizarse parcelacion alguna que dé lugdr a

tencia, cuando se tratare de elementos esenciales para rgsoletes de superficie o dimensiones inferiores a las determina
ver, de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de lacomo minimas en el planeamiento o en lalegislacién sector
solicitud, archivdndose ésta sin mas trdmite. En cambl|o, salvo que dichos lotes sean adquiridos simultaneamente
corregidas las deficiencias, se reanudara el computo del plazolos propietarios de terrenos colindantes con el fin de agrup
adtos con sus fincas para constituir una nueva.

de resolucién, que, en caso necesario, se entendera ampl
hasta comprender al menos la mitad del plazo originario.

Articulo 176.—Silencio administrativo.

Transcurrido el plazo de resolucion sin haberse notificaglo superficie, o en el supuesto de que se edificara la corresf
pordiente a sélo una parte de ella, la restante si fuera inferior
s- parcela minima, con las salvedades indicadas en el apar
50 anterior.

en

ésta, el interesado podra entender estimada su peticion
silencio administrativo, en los términos establecidos en la leg
lacion del procedimiento administrativo comun. En ningln ca
se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias
contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

Articulo 177.—Administracion de la Comunidad Autd
noma.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo d
se promuevan por la Administracion de la Comunidad Aut
noma estaran igualmente sujetos a licencia municipal, salvg
dispuesto en los parrafos siguientes de este articulo.

2. Cuando se trate de realizar grandes obras de ordena
territorial y cuando razones de urgencia o excepcional inte
publico lo exijan, el Consejero competente por razén de
materia podra acordar la remisién del proyecto de que se tf
al Ayuntamiento correspondiente, para que en el plazo de
mes, notifique la conformidad o disconformidad del mism
con el planeamiento urbanistico en vigor.

3. En caso de disconformidad, el expediente sera remiti
por el Departamento interesado al Consejero de Ordenac
Territorial, Obras Publicas y Transportes, quien lo elevara
Gobierno de Aragén, previo informe del Consejo de Orden
cion del Territorio. El Gobierno decidira si procede ejecutar
proyecto, y en este caso, ordenara la iniciacion del proce
miento de alteracién del planeamiento, conforme a la tramif
cion establecida en los articulos 71 a 75 de esta Ley.

4. Tanto si el Gobierno decidiera la ejecucién del proye

C
en el caso previsto en el parrafo anterior, como si transcurrﬁj

el plazo para la intervencién municipal prevista en el parr

segundo sin comunicarse la oportuna resolucién, la Admin
tracion de la Comunidad Auténoma procederainmediatame
te a realizar los actos correspondientes.

CAPITULO IV
PARCELACIONES

Articulo 178.—Definiciones.
1. Se considera parcelacién rustica toda divisién o segre
cién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lo

explotacién agraria de la tierra.

2. Se considera parcelaciéon urbanistica toda division
segregacién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realiza
cion de actos de edificacion o uso del suelo o del subsu
sometidos a licencia urbanistica.

Articulo 179.—Parcelaciones ilegales.

1. Se considera ilegal, a afectos urbanisticos, toda parcg¢la- 2.Ladeterminacion de las citadas condiciones de conse

cion que sea contraria a lo establecido en la presente Ley y
el planeamiento urbanistico, especialmente cuando pueda
lugar a la constitucidon de un nucleo de poblacion.

2. En defecto de caracterizacion en el planeamiento,
considera nucleo de poblacion la agrupacion de edificacior
residenciales, susceptibles de necesitar servicios urbanisti

!

y dotaciones comunes.

ue 2. En ningln caso se consideran solares, ni se permi
D

[ion Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia o
ésaprobacién del Proyecto de Reparcelacion que la conter
la Asimismo, las parcelaciones risticas se sujetan a la exigecia
atede la declaracién previa de la innecesariedad de licengi
unquedando exceptuadas de tal declaracién las operacid
b realizadas en los procedimientos de concentracion parcel3

do Articulo 183.—Procedimiento.

on 1. Las licencias de parcelacion y las declaraciones de
al innecesariedad se someten al régimen de las licencias urba
- ticas establecido en los articulos 173 a 177 de esta Ley, salvo
b| las especialidades consignadas en los parrafos siguiente
di-
a- cion y acompafiaran un plano de situacién con el empla

S-
n

Ja-
es,
siempre que tenga una finalidad exclusivamente vinculada & la

mas

plo 1. Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terren

daide ejecucion, de acuerdo con lo establecido en los articy

se 3. Constituira el limite del deber de conservacién de |
esedificaciones el estado de ruina de las mismas, salvo qu
cosAyuntamiento opte por alterar dicho estado ruinoso, de cq
formidad con lo establecido en el articulo 192 de esta Ley.

2. Sonindivisibles las parcelas edificables con arreglo a U
determinada relacién entre superficie de suelo y superfi

das
al,
por
ar-

na
Cie

construible cuando se edificara la correspondiente a toda la

Articulo 181.—Régimen.

1. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica
gue previamente haya sido aprobado el planeamiento urba
tico exigible segun la clase de suelo de que se trate.

- edificarenellos, los lotes resultantes de una parcelacionile
0

Articulo 182.—Licencia o declaracion.

2. Las solicitudes haran constar los objetivos de la parce

miento de los terrenos que se pretende fraccionar. En
, solicitudes de licencias de parcelacion urbanistica sera ne

3. Corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento
- lalicencia o la declaracion de su innecesariedad, indicandd
su caso la finalidad especifica de la parcelacion y las condig
nes urbanisticas aplicables a las nuevas parcelas.

4. En estos casos, el silencio administrativo siempre
entendera denegatorio de la solicitud de licencia de parct
cién o de la declaracion de su innecesariedad.

CAPITULO V
DEBER DE CONSERVACION

Seccion 1.2
ORDENESDE EJECUCION

Articulo 184.—Contenido.

o

solares, urbanizaciones y carteles deberan mantenerlog

on-
A |a
ado

sin
nis-
fira
pal.

h la
ga.

a,
nes
ria.

su
ANis-

D.
la-

za-
las
ce-

sesario también presentar un plano a escala adecuada d¢ las
o fincas resultantes de la parcelacion.

de
en
io-

se
bla-

0S,
en

adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato puibli-

co y calidad ambiental, cultural y turistica.
ercion se llevara cabo por los Ayuntamientos, mediante érde

siguientes.

va-
nes
los

b el
n_
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Articulo 185.—Procedimiento.

1. Los Alcaldes podran ordenar la ejecucion de las obrag y aconseje, en las cuales podran realizarse actuaciones inte

actuaciones necesarias para conservar edificaciones, terr

solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones indicgdadlecidos en esta Ley.

en el articulo anterior, sin necesidad de que las obras y actu

nes estén previamente incluidas en plan alguno de ordenagidéntoda construccion o edificacion deberan encomendar a téc

2. Salvo en los supuestos en que pudiera existir urge
justificada o peligro enla demora, en el expediente de las 6rd

lo
gra-
Sta-

dacion o interés de determinados entornos urbanos as)

nodes de rehabilitacién aplicando los regimenes de gestion e

cio- 2. Enlas areas especiales de conservacion, los propietariqs de
ico
iafacultativo competente, cada cinco afios, la realizacion de {ina

nesnspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion de la

de ejecucidn se dara audiencia a los interesados, detallandp lasisma. Los informes, cuya eficacia queda sujeta al correspon-

obras y actuaciones que deban realizarse, su presupuesto,
de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de la subvenc
administrativa.

Articulo 186.—Subvenciones.

1. Cuando el presupuesto de las obras y actuaciones exig
por una orden de ejecucion supere la cuarta parte del valor d¢
edificaciones, excluido el suelo, el Ayuntamiento podra subvg
cionar hasta el diez por ciento de dicho presupuesto.

2. En todo caso, el Ayuntamiento debera subvencion
integramente la parte del presupuesto de la orden de ejecu
que supere la mitad del valor de las edificaciones, excluidd
suelo.

3. La supervision de las obras subvencionadas correspor
ra al propio Ayuntamiento, que exigira en todo caso la debi
justificacion de su exacta realizacion.

Articulo 187.—Opcion.

1. Si los propietarios interesados en los expedientes de
Ordenes de ejecucién consideran que las obras y actuacidg
gue el Municipio pretende ordenar exceden del limite de
deber de conservacion, podran solicitar las subvencior
establecidas en el articulo anterior o la previa declaracion
estado de ruina de las edificaciones.

2. Tras la adopcion de la orden de ejecucion no se admi
expediente de declaracién de ruina, salvo por circunstand
objetivas sobrevenidas. Cuando el interesado incumpla un
varias Ordenes de ejecucién y a consecuencia de ello
produzca la situacion legal de ruina, el limite ordinario d
deber de conservacion se ampliara en la medida necesaria
restaurar el inmueble en los términos sefalados por la orde
ordenes de ejecucion incumplidas.

Articulo 188.—Cumplimiento.

1. La orden de ejecucién no eximira del deber de presen
la documentacion técnica o proyecto, en su caso, de las ob
a fin de que el Ayuntamiento compruebe su adecuacion g
ordenado.

2. Incumplido el plazo establecido en la orden de ejecucid
el Ayuntamiento podré optar entre la ejecucion subsidiarig
la imposicion de multas coercitivas, sin perjuicio de la aplic
cion de las sanciones que pudieran corresponder.

Articulo 189.—Ejecucidn forzosa.
1. La periodicidad de las multas coercitivas para lograr

cumplimiento de las 6rdenes de ejecucidn no podra ser infefior

a tres meses, sin que el importe de cada una de ellas pu
exceder del cinco por ciento del presupuesto de las obras, h
un maximo de cinco multas.

2. En cualquier momento podra el Municipio optar por ¢l

procedimiento de ejecucion subsidiaria de las érdenes
ejecucién, sin perjuicio de seqguir el correspondiente proce
miento de apremio sobre el patrimonio para el cobro de
multas coercitivas que no se hubieran satisfecho.

Articulo 190.—Areas especiales de conservacion.
1. Los Ayuntamientos podran delimitar areas especiales
conservacion, previo informe favorable de la Comision Pr

el
inco
on
Cien-

lazdiente visado colegial y a su presentacion en el municipio e

0n plazo de tres meses tras el vencimiento de cada periodo de g
afos, describiran el estado actual de la construccion o edifica
y propondran, en su caso, las medidas correctoras de las defi
cias observadas, asi como su grado de ejecucion.

das 3. No podra declarase la situacion legal de ruina de |as

p lagonstrucciones o edificaciones situadas en areas de espégcial

n- conservacién cuando no hubiesen sido realizadas las inspec-

ciones periddicas o las medidas correctoras a las que se refiere
ar el parrafo anterior.
Cion
el Seccion 2.2
DECLARACION DE RUINA
de-
da Articulo 191.—Supuestos.
1. Cuando alguna construccién o parte de ella estuvierg en
estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia fle
cualquier interesado, declarara esta situacion y acordarg la

lastotal o parcial demolicién, previa audiencia del propietario|y
nesle los moradores, salvo inminente peligro que lo impidierg.
su 2. Sedeclarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:
es a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidac|6n o
el conservacion sea superior al cincuenta por ciento del valor actual
del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreng.
ird b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizadg de
iassus elementos estructurales o fundamentales.
@ 0 c)Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudig¢ran
seser autorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fyera
bl de ordenacion.
para 3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayunta-
n umiento, se aplicaralo establecido en el articulo 188.2 de esta Ley.
4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivps
de seguridad, el Alcalde, bajo su responsabilidad, aunq
costa de los obligados por la declaracién de ruina, dispondra
tarlo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalo-
rasjo de sus ocupantes, garantizando los derechos de éstos
lo
Articulo 192.—Alteracion de la ruina.
n, 1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el
0 expediente se inicié en el procedimiento de una orden [de
h- ejecucion como en cualquier otro caso, el Ayuntamiento pogra
adoptar la resolucion de alterar el estado fisico del inmuehle,
iniciando en un plazo de seis meses las necesarias obrgs de
conservacion, hasta eliminar el estado de ruina y todos [los
el posibles efectos derivados del mismo.
2. En todo caso, cuando el Municipio opte por alterar
edastado fisico del inmueble, el propietario debera sufraga
astémporte de las obras correspondiente ala mitad del valor de
edificaciones, excluido el suelo.

el
el

las

de
-
as

TITULO SEPTIMO
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPITULO |
INSPECCIONURBANISTICA

de Articulo 193.—Competencias.
D- 1. Los Municipios y la Administracién de la Comunida

vincial de Ordenacién del Territorio, cuando la especial deg

a- Auténoma, las mancomunidades y, en su caso, las coma(fcas
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llevaran a cabo funciones inspectoras, con el fin de comprobar
e investigar el cumplimiento de la legislacion urbanistica.

2. Corresponde al Departamento de Ordenacion Territori
Obras Publicas y Transportes el ejercicio de las mas amp
funciones inspectoras en toda la Comunidad Auténoma. |
obstante, su actuacion inspectora se encaminara prefere
mente a impedir actividades de parcelacion o urbanizaci
que sean ilegales, a proteger los sistemas generales y a de

der el orden juridico de interés supramunicipal.

Al,
NO

ol

Articulo 194.—Facultades.

1. Los inspectores urbanisticos estan autorizados para entra
y permanecer libremente y en cualquier momento en fincas,
construcciones y demas lugares sujetos a su actuacion ins
tora. Cuando para el ejercicio de esas funciones inspectg
fuera precisa la entrada en un domicilio, se solicitara
oportuna autorizacion judicial.

2. Losinspectores urbanisticos podran recabar la exhibici
de la documentacién urbanistica obrante en poder del inte
sado o de cualquier organismo publico o privado.

3. Las actas y diligencias extendidas por los inspectornes
urbanisticos tienen la naturaleza de documentos publicos y
constituyen prueba de los hechos que motiven su formaliza-
cion, salvo que se acredite lo contrario.

a

on
re-

Articulo 195.—Funciones.

1. Corresponde a los inspectores urbanisticos, en su @m
de competencias, el ejercicio de las siguientes funciones:

a) Lainvestigacién y comprobacion del cumplimiento de |
legislacion urbanistica, practicando cuantas mediciones
pruebas sean necesarias a tal fin.

b) La propuesta de adopcion de medidas provisionales
definitivas para asegurar el cumplimiento de la legislacid
urbanistica.

c) La propuesta de incoacion de los expedientes sanciona
res que procedan.

2. Las funciones inspectoras no podran comportar ningu
disminucién de las obligaciones que correspondan a los in
resados conforme a la legislacion urbanistica.

a
y

y
n

na
(te-

CAPITULO Il
PROTECCIONDE LA LEGALIDAD

Articulo 196.—Obras y usos en curso de ejecucion.
Cuando se estuvierarealizando algun acto de edificacion o

del suelo o del subsuelo sin licencia u orden de ejecucion o cotra

las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde dispondia s
paralizacién inmediata y, previa la tramitacion del oporturjo
expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialme
incompatibles con la ordenacién vigente, decretara su de
licion, reconstruccion o cesacion definitiva en la parte perti-
nente a costa del interesado, aplicando en su caso lo dispupst
en el apartado siguiente para la parte de la obra o del
compatibles con la ordenacion.

b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles cor] la
ordenacion vigente, requerira al interesado para que en el
plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o su modi-
ficacion, con apercibimiento de que, si asi no lo hicier

te

ordenara a costa del interesado la realizacion de los proyegtosTransportes, dentro de los mismos plazos establecidos pal
técnicos necesarios para que el Ayuntamiento pueda pronun-
ciarse sobre la legalidad de la actuacién afectada. En cas® deequerir del Ayuntamiento la remisién de copias de las licg

no proceder la legalizacion, decretara la demolicién, recons-
truccién o cesacion definitiva de la obra o del uso en la pafte
pertinente a costa del interesado.

Articulo 197.—Obras terminadas.
1. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden|de

pecprimero de este articulo no conllevara la legalizacion de
rasobras realizadas y, en consecuencia, no podran llevarse a g

do-Ley, cuando la misma fuera necesaria, o contra las cor

ISO.

U 2. El Alcalde procedera, en el plazo de tres dias, a

soinstrumentos de ejecucion ilegales deberan ser revisados

ejecucion o contra las condiciones sefialadas en las mismds, el
Alcalde, dentro del plazo de prescripcion de la correspondién-
te infraccion urbanistica, a contar desde la total terminacién de

iaslas obras, y previa la tramitaciéon del oportuno expediente,

adoptara alguno de los acuerdos establecidos en las letrag a) o

hteb) del articulo anterior, segun proceda.

2. Sila edificacion se realizara sobre terrenos calificados|en

ferel planeamiento como sistemas generales, zonas verdes, g¢spa-

cios libres o suelo no urbanizable especial, el Alcalde adoptara
alguno de los acuerdos establecidos en el parrafo anteriof en
cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministelfio
Fiscal por si pudieran ser constitutivos de delito.

3. El mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo
as
abo,
en tanto persista la transgresién del ordenamiento urbanistjco,
obras de reforma, ampliacidn o consolidacion de lo ilegalmen-
te construido.

4. Enlos supuestos en que el planeamiento vigente al tier]
de la incoacion del expediente de legalizacion difiera del
planeamiento vigente en el momento de la ejecucién de [las
obras, se aplicara el mas favorable a las obras realizadag.

PO

Articulo 198.—Competencias autonémicas.
1. El Director General de Ordenacion del Territorio
Urbanismo podra subrogarse en las competencias del Alca

y
llde

pitoreguladas en los dos articulos anteriores, tras requerirle patfa su

ejercicio, sin que en el plazo de los diez dias siguientes se |
iniciado el oportuno procedimiento municipal.

2. El mismo Director General de Ordenacion del Territor
y Urbanismo dispondra directamente de las facultades e
blecidas en los dos articulos anteriores en relacion con
construcciones en suelo urbanizable o no urbanizable lleva
a cabo sin la autorizacién regulada en el articulo 25 de €

aya

(o]
bta-
las
das
sta
di-
ciones de dicha autorizacion establecidas, en su caso| en
el informe de la Comision Provincial de Ordenacioén d
Territorio.

D

Articulo 199.—Suspensién de licencias.

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos
licencias, érdenes de ejecucion o instrumentos de ejecuci§
consiguientemente, la paralizacion inmediata de las ob
iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos act
acuerdos constituya manifiestamente una infraccién urbar
ica grave o muy grave.

n ya
[as
DS O
S_

—_

Har
ANO
la-

traslado directo del anterior acuerdo de suspensién al 6rg
judicial competente, a los efectos previstos en la Ley regu
dora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Articulo 200.—Revision.
o 1. Laslicencias, 6rdenes de ejecucion, planes urbanisticps o
por
el Ayuntamiento en los casos y conforme a los plazos
procedimientos establecidos en los articulos 102 y 103 d¢
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publica
del Procedimiento Administrativo Coman.

2. El Consejero de Ordenacion Territorial, Obras Publica

b |a
b5 Y

3
ala
revision por los preceptos citados en el parrafo anterior, pofira
oMo
las

ey

cias u érdenes de ejecucién que pudieran serilegales, asi ¢
de los correspondientes proyectos técnicos, impugnandd
conforme a lo establecido en los articulos 65 y 66 de la L
reguladora de las Bases del Régimen Local.

3. Las licencias u 6rdenes de ejecucién que se otorgaren
infraccion de la zonificacion o uso urbanistico de los terren

con
0S
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destinados a sistemas generales, zonas verdes o espacios |ibresd) La ejecucidn, sin licencia o contraviniendo sus condicip-

previstos en los planes seran nulas de pleno derecho.

Articulo 201.—Suspension de suministros.
1. Las érdenes de suspension, paralizacién o demolicion/de
cualesquieraobras, usos o edificaciones seran notificadas

una vez que se haya procedido a la legalizacion de las obfas
usos o edificaciones respectivas, mediante notificacion expye-

sa en tal sentido de la Administracion a las empresas sumifis-

tradoras.

nes, de obras de consolidacién, modernizacién o incremento

de su valor en edificaciones calificadas como fuera de ordepa-
cién, salvo los casos autorizados.

e) El incumplimiento, sin licencia o contraviniendo su

lagondiciones, de la normativa urbanistica sobre distanciag de

natural, rural o urbano.
g) Elincumplimiento del deber de conservacion de edificp-
ciones, terrenos, urbanizaciones y carteles en adecuadascon-
diciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad
ambiental, cultural y turistica, cuando el grado de deterioro $ea

Articulo 202.—Sujecion a otros regimenes.

Lo dispuesto en este Capitulo se entiende sin perjuiciod
imposicion de las sanciones que procedan y de las facult
que correspondan a las autoridades competentes, en virtu
régimen especifico de autorizacién, concesion o cualqu
otro al que estuvieran sometidos determinados actos de e
cacion y uso del suelo o del subsuelo.

CAPITULO Il
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 203.—Infracciones leves.
Constituyen infracciones administrativas leves y sera

sancionadas con multa de veinticinco mil a quinientas npil

pesetas:
a) La realizacién de actos de parcelacion sin licencia
declaracion de innecesariedad, cuando fuesen legalizable
b) Larealizacidn de actos de edificacién o uso del sueloy
subsuelo sin licencia u orden de ejecucion o contravinien
sus condiciones, cuando tales actos sean legalizables po

conformes con el ordenamiento urbanistico o cuando tenga

escasa entidad.

c¢) Elincumplimiento de escasa entidad del deber de cons
vacién de edificaciones, terrenos, urbanizacionesy carteles
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato p(
co y calidad ambiental, cultural y turistica.

d) Elincumplimiento de escasa entidad de las determinac
nes de las Normas u Ordenanzas de edificacion o del Proye
de Urbanizacion.

e) El incumplimiento por las empresas suministradoras
sus obligaciones de exigir el cumplimiento de la licenc
urbanistica o de suspender los suministros, conforme a
establecido en esta Ley.

f) Las acciones u omisiones que perturben, retrasen o

impidan el ejercicio de las funciones de vigilancia del cump
miento de la legalidad urbanistica.

g) Lano paralizaciéninmediata de las obras tras larecepc
del correspondiente requerimiento.

Articulo 204.—Infracciones graves.

Constituyen infracciones administrativas graves y ser
sancionadas con multa de quinientas mil una pesetas a ci
millones de pesetas:

a) Los actos de division que incumplan las normas mater
les sobre parcelaciones, siempre que no estén tipificados c(
infraccion muy grave.

b) La realizacion sin licencia de actos de edificacién o u
del suelo y del subsuelo de suficiente entidad, en contra d¢
dispuesto en el ordenamiento urbanistico, salvo cuando €
tipificada como infraccion muy grave.

c) El exceso de edificacion, en altura, ocupacién, parce
minima, superficie construida o volumen, sobre la edifical]

importante.
la h) Elincumplimiento de los plazos de ejecucién del plan
egniento y la edificacion.
del
er
ifi-

Articulo 205.—Infracciones muy graves.

Constituyen infracciones administrativas muy graves y
rdn sancionadas con multa de cinco millones una peset
cincuenta millones de pesetas:

a) La realizacion de parcelaciones urbanisticas en su
urbanizable no delimitado y en suelo no urbanizable cuar
pudieran dar lugar a la constitucion de un nicleo de poblaci

b) La realizacion de obras de urbanizacion sin la pre
aprobacion del Plan y Proyecto exigibles.

c¢) Larealizacién de actos de edificacion y uso del suelo o
subsuelo en contra de lo dispuesto en el ordenamiento urbg
O tico, cuando afecten a superficies destinadas a dominio pu
S. co, sistemas generales, equipamientos, zonas verdes, esp
el jipres y suelo no urbanizable especial.
do d) El derribo de edificaciones objeto de proteccion esped
Sr?éonforme a la legislacion urbanistica.

LN

Articulo 206.—Responsables.

1. En las infracciones en materia de urbanizacion, uso

uelo y edificacion seran responsables el promotor, el co

Tructor y los técnicos directores.
2. En las infracciones en materia de parcelaciones se

O- responsables los propietarios iniciales de los terrenos po

er-
en

s

bli

considerando por tal al agente o intermediario que interver

en la operacion.

@ 3. Enlasinfracciones consistentes en el incumplimiento

0)as obligaciones de exigir licencia y de suspender los sumir
tros seran responsables las empresas suministradoras d

|~ servicios.

I 4. En las infracciones al deber de conservacion seran

. _ponsables los propietarios de las edificaciones o instalacior

0N 5, Las personas juridicas seran sancionadas por las inf
ciones cometidas por sus 6rganos o agentesy asumiran el ¢
de las medidas de reparacion del orden urbanistico vulner

" y del beneficio derivado de la comision de la infraccion.

ofS]

hco Articulo 207.—Graduacién de sanciones.

CWiormente divididos y también el promotor de la actividad,

a_

e_

del
nis-
pli-
ACiOS

ial

Hel
ns-

ran
5te-

ga

de
S-
P |os

es-
es.
ac-
oste
ndo

1. La sancién habréa de ser proporcionada a la graveda

administrativo comun.

50 2. Con objeto de impedir la obtencién por el infractor

la al infractor.
i-

lidad permitida en la licencia.

misma infraccién tendran entre si caracter independiente

de

a- los hechos constitutivos de la infraccion, conforme a Ips
mariterios establecidos en la legislacion del procedimiento

e

b locualquier beneficio derivado de la comision de la infraccion,
stéla Administracion, al imponer la correspondiente sancion,
debera ademas cuantificar dicho beneficio e imponer su pago

3. Las multas que se impongan a los distintos sujetos por ina
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4. Las cantidades que pudiera ingresar la Administraci
como consecuencia de sanciones deberan afectarse a acti
des urbanisticas.

Articulo 208.—Obligaciones adicionales.

Conindependenciade las sanciones personales, la Admifis-obras de urbanizacién que considere precisas para manter

tracion debe imponer las obligaciones de restaurar el ord
urbanistico alterado, reponer los bienes afectados al est
anterior a la produccion de la situacién ilegal e indemnizar |
dafios y perjuicios causados.

Articulo 209.—Prescripcion.

1. El plazo de prescripcién para las infracciones leves s¢
de un afio; para las graves, de cuatro afios, y para las 1
graves, de diez afios, de conformidad con lo establecido e
legislacion del procedimiento administrativo comun.

2. El computo de los plazos de prescripcién se inicia
cuando aparezcan signos externos que permitan conocer
hechos constitutivos de la infraccion.

3. En las infracciones derivadas de una actividad continy
da, la fecha inicial del computo serd la de finalizacién de
actividad o la del ultimo acto con el que la infraccion s
consuma.

4. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescr
rén a los tres afios de su imposicion; las impuestas por fal

graves, a los dos afios, y las impuestas por faltas leves, al afio. Articulo 214.—Especialidades.

Articulo 210.—Competencias.

1. Corresponde sancionar al Alcalde por las infraccion
leves, y al Ayuntamiento Pleno por las infracciones graves
muy graves.

2. El Director General de Ordenacion del Territorio Y
Urbanismo podra subrogarse en el ejercicio de las compet
cias sancionadoras por infracciones graves, y el Consejerd
Ordenacion Territorial, Obras Publicas y Transportes, en el

las correspondientes a infracciones muy graves cuando, frascontados desde el limite exterior del suelo urbano, siempre

requerir al Ayuntamiento Pleno para que incoe el expedier
sancionador, éste no iniciara la tramitacion del mismo en
plazo de los diez dias siguientes o lo mantuviera paralizado
mas de dos meses.

Auténoma ejerza, por subrogacion o directamente, compets
cias relativas a la proteccion de la legalidad urbanistica, s
también competente para ejercer la potestad sancionad
conforme a la distribucion de competencias establecida er
parrafo anterior.

TITULO OCTAVO
REGIMEN URBANISTICO DE PEQUENOSMUNICIPIO

CAPITULO |
ORDENACION URBANISTICA

Articulo 211.—Pequefos Municipios.
Los pequefios Municipios, con poblacién de derecho inf

rior a quinientos habitantes, ejerceran sus competencias ufba

nisticas de conformidad con las especialidades establecida
el presente titulo, cuyo articulo 213 se extiende a los Muni
pios con poblacion inferior a dos mil habitantes.

Articulo 212.—Ausencia de Plan General.
En los pequefios Municipios que carezcan de Plan Geng
de Ordenacion Urbana, los terrenos se clasifican, previo

correspondiente Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbamno

conforme al articulo 63 de esta Ley, como suelo urbanoy su
no urbanizable, reconociéndose entre ambos una zona pe
ricaformada por el 4rea de terreno situada a una distancia ig

bn nes residenciales integradas en el suelo urbano, siempre
idaso deba clasificarse como suelo no urbanizable especial
suelo urbano sera directamente apto para la edificacion,

Ayuntamiento podra imponer la ejecucion simultdnea de

hdaes del cumplimiento de esta obligacion.
DS
Articulo 213.—Plan General.
1. El Plan General de Ordenacion Urbana de los peque
Municipios podra limitarse a clasificar el suelo, determinan
ra el ambito territorial de cada una de las distintas clases del s
nuy a establecer la ordenacion detallada del suelo urbano
N larégimen de proteccion del suelo no urbanizable y las condig
nes de urbanizacién del suelo urbanizable.
a 2. Ensuelourbano, el Plan General de los pequefios MU
logipios debera contener las siguientes determinaciones esf
ficas:
a- a) Sefalamiento de alineaciones y rasantes tanto interid
a como exteriores.
e b) Division del suelo urbano no consolidado en unidades
ejecucion, expresando el sistema de actuaciony el aprove
bi-miento medio que corresponda a cada una de ellas.
tas

El Plan General de los pequefios Municipios tendra |
caracteristicas establecidas en el articulo anterior, pudie
ps observar las siguientes especialidades:

y a)Constituiran el suelo urbano los terrenos situados en

superficie no ocupada por los viales o espacios libres exis
bn-tes.

de b) La zona periférica estara formada por el area de terrg
de situada a una distancia inferior a ciento cincuenta met

te no deba clasificarse como suelo no urbanizable especial.
el ¢) No sera necesario clasificar ningun terreno como su
borurbanizable.

bn-grandes zonas verdes y areas de ocio, expansion y recre
Pra
Dra,
el

CAPITULO Il
ZONA PERIFERICA

Articulo 215.—Construcciones en zona periférica.

En la zona periférica de los pequefios Municipios defini
en el capitulo anterior pueden autorizarse, conforme a
establecido en el presente capitulo, edificaciones destinad

ter agricola propias del medio rural, siempre que se justifig
gue elterreno sobre el que se pretende construir vaa ser dog
de servicios urbanisticos mediante la prolongacion de
infraestructuras existentes.

M

5en Articulo 216.—Requisitos de las construcciones.
Li-  Las construcciones en la zona periférica de los peque
Municipios deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Acomodarse a las caracteristicas tipolégicas tradicio
les propias del nucleo de poblacion en el que se ubiqu

el la imagen del ndcleo.

b) Tener la condicién de aisladas con fachadas a todos
elofrentes y retranqueos de al menos tres metros respecto a t
ifésus linderos. La franja de terreno correspondiente al retr
ualjueo del lindero que da a la via de acceso sera de ce

!

afteas
consolidadas por la edificacién al menos en la mitad deLIa

que
El
sin

necesidad de que tenga la condiciéon de solar, aunque el

as
erla

enconfiguracion del casco urbano, exigiendo garantias sufici¢n-

os
o]

elo
, el
io-

ni-
eci-

res

de
ha-

as
ndo

n_
N0
0s

ue

elo

d) No sera necesario respetar ningn modulo de reserva de
3. Entodo caso, cuando la Administracion de la Comunidad terrenos para espacios libres publicos destinados a parq

LIES,
D.

a
lo
As a

vivienda unifamiliar, asi como otras construcciones de carac-

ue
tado
as

N0S

1a-
en,

ralintegrandose en el ambiente rural de modo que no se pertlirbe

sus
bdos
AN-
5ion

o inferior a cien metros medidos desde las Ultimas edificac

0- obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.
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c¢) No rebasar la superficie construida de doscientos met
cuadrados si se destinan a vivienda familiar y quinient
metros cuadrados si se trata de edificios de uso agricola.

d) No ocupar cada parcela que sea contigua alavia o canmino f) Los terrenos con pendiente media superior al veinticin

de acceso con mas de un edificio destinado a viviendd
construccion de caracter agricola.

Articulo 217.—Conexion a redes.

Las construcciones autorizadas en la zona periférica de
pequefios Municipios deben poder conectarse a las re
generales municipales, salvo que sea innecesario en las ¢
trucciones de caracter agricola, correspondiendo al propisg
rio la ejecucidn de las obras necesarias para la conexion,
perjuicio de su cesion gratuita al Ayuntamiento una vg
ejecutadas. Dichas conexiones habran de transcurrir por te
no de uso publico, vinculandose su capacidad al nUmero

'0s e) Las areas arboladas compactas con densidades de arpola-
Ds do superiores a un arbol por cada treinta metros cuadrados,
siempre que no sean objeto del cultivo agricola.
CO
0 por ciento.
g) Las areas destinadas a pastos en alturas superiores
metros.
h) Los terrenos situados en alturas superiores a dos
losmetros.
fJes i) Las areas delimitadas por el Gobierno de Aragon.
DNs- ) Los espacios naturales protegidos declarados conform
ta-su legislacion reguladora.
sin
z  Segunda.—Unidad minima de cultivo.
rre- A los efectos prevenidos en el articulo 21 de esta Ley,
deaplicaran las unidades minimas de cultivo que fije la Comu

B mil

mil

ea

se

Ni-
de

parcelas edificables existente entre la edificacion y la
nexion a la red principal. Cabe autorizar la ejecucion simul

nea de las obras de acometida y de la edificacion, asi comp lgplazo de un afio contado a partir de la entrada en vigor de
ejecucién de las primeras de forma conjunta por varios intefe- Ley, por Decreto del Gobierno de Aragén y a propuesta

sados cuando asi se acuerde por éstos. En todo cas
Ayuntamiento podra exigir garantias suficientes del cump
miento de estas obligaciones.

Articulo 218.—Competencia.

Corresponde autorizar las construcciones en la zona per|fé-

rica de los pequefios Municipios a los Ayuntamientos. H
Municipios sin Plan General, la autorizaciéon requerira

previo informe favorable de la Comision Provincial de Orde-

nacion del Territorio, conforme al procedimiento establecid
en el articulo 25 de esta Ley para las construcciones sujet
autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico.

Articulo 219.—Cesidn de viales.

1. En la zona periférica e incluso en suelo urbano de
pequefios Municipios con Plan General cabe utilizar el sis
ma de actuacion de cesion de terrenos viales, conforme &
siguientes caracteristicas:

0- dad Autébnoma de Aragon conforme ala Ley 19/1995, de 4
a- julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias. Enfel
pSta
{Eel
a
DS

Es.

, éConsejero de Agricultura y Medio Ambiente, se determin
la extensién de la unidad minima de cultivo aplicable a |
distintos municipios, zonas o comarcas del territorio aragon

|_
Tercera.—Cartografia.

Corresponde al Departamento de Ordenacion Territori
-, Obras Publicas y Transportes aprobar la reglamentacion

L) permita normalizar la elaboracion de la cartografia de utilid
urbanistica, a fin de posibilitar que la reproduccion en sopo
o digital de los documentos de planeamiento esté debidamg
Ls goordinada en toda la Comunidad Autonoma.

al,
jue
ad
rte
nte

fe

Cuarta.—Evaluacion de impacto ambiental.

Los planes y proyectos urbanisticos que deban someters
L5 Procedimiento de evaluacion de impacto ambiental no pod
- aprobarse definitivamente hasta que se hayan cumplido
|ad€quisitos exigidos en la legislacion correspondiente.

e al
an
los

a) Los propietarios deben ceder al Ayuntamiento los ter
nos destinados por el Plan a viales, zonas verdes y esp
libres.

b) Los terrenos destinados a dotaciones podran ser adq
dos mediante expropiacion forzosa.

c) Las obras de urbanizacion que lleve a cabo el Ayun

miento deben financiarse mediante contribuciones especiales

2. Entodo caso, el propietario que se considere perjudica

podra solicitar la reparcelacién de los terrenos. A tal efecto| s

no estuvieran delimitadas unidades de ejecucion, se cons
rard que toda la zona periférica integra una unidad de €
cucion.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.—Suelo no urbanizable especial en Municipios §
planeamiento.
Enlos Municipios que carezcan de Plan General de Orde

especial, siempre que no tengan la condicién de suelo urbg
a) Los cauces de corrientes naturales continuas o discontin
b) Las riberas y la zona de policia de cien metros de anch
de las margenes en los cauces de corrientes continuas.
c) Los terrenos situados en una zona de doscientos metro
anchura desde la cota correspondiente al mayor nivel ordi
rio de las aguas en las lagunas, estanques naturales y emb
superficiales.
d) Los terrenos situados en una zona de diez metros

o Quinta.—Informacion publica y audiencia de interesadd
io®or iniciativa privada.

1. En los supuestos en los que esta Ley prevé que
iri-particulares puedan promover el tramite de informacion paQ
ca por iniciativa privada, se aplicaran las siguientes regla:

a) Los promotores del tramite anunciaran la convocatorial

a- . - e :
informacion publica, por el plazo aplicable, en el bolet

Lck)'oﬁcial que hubiera correspondido de haber actuado la Adr

j histracion, precisando el caracter con el que actdan, los tr
deles realizados y la identificacion del Ayuntamiento donde
- podra consultarse la documentacion y al que los comparecien-
tes en el tramite habran de dirigir sus alegaciones. Copia de la
convocatoria se remitira al mismo Ayuntamiento.
b) El Secretario municipal tendra la obligacion personal
disponer lo necesario para la publica consulta de la docu

]

d) Los promotores acreditaran la realizacion del tramite de

s dénformacion publica por iniciativa privada mediante la cop
na-de la convocatoria publicada y la certificacién administratiya

blsexreditativa de las alegaciones, asi como la copia de las qe se

hubieren presentado, que podran acompafiar con sus prdpias

deobservaciones.

anchura a cada lado de las areas arboladas que forme

b

un 2. En los supuestos en los que esta Ley prevé que|los

ribazo o hilera de arbolado de longitud superior a cien metrs. particulares puedan promover el tramite de audiencia |de
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interesados por iniciativa privada, se aplicaran las mism
reglas establecidas en el parrafo anterior, con la salvedad
gue la convocatoria sera notificada a los interesados por
notarial, acreditandose su practica mediante el oportuno te
monio notarial.

Sexta.—Publicidad y publicacion.
1. Los documentos de los Planes y demas instrumen

urbanisticos seran publicos. Cualquier persona podra, en todoprecisaren la modificacién a que se refiere el parrafo anter

momento, consultarlos e informarse de los mismos en
Ayuntamiento.

2. Seran objeto de publicacion en el diario oficial correspo
diente cuantas resoluciones y acuerdos deban serlo confo
a la legislacion del procedimiento administrativo comin'y, €
todo caso, las convocatorias de informacién publica, la su
pensién del otorgamiento de licencias, los acuerdos de ap
bacién definitiva de Planes y demas instrumentos urbanistid
y el texto integro de cualesquiera Normas y Ordenanz
urbanisticas.

3. La publicacion se insertara en el boletin oficial de
Provincia cuando las correspondientes resoluciones o acu
dos hubieren sido adoptados por Administraciones Locale
organos periféricos de la Administracion de la Comunidg
Auténoma cuyo ambito de actuacién no sea superior al prov
cial, y en el boletin oficial de la Comunidad Autbnoma cuang
los hubieren adoptado 6rganos cuyo ambito de actuac
supere al provincial. Adicionalmente, podra acordarse
publicacién en diferentes medios de comunicacién social
fin de lograr la méaxima difusion.

4. Los Planes y demas instrumentos aprobados por silen
administrativo se publicaran a instancia del Alcalde o de |

interesados, previa acreditacion del cumplimiento de los tfa- haya sido objeto de programacion, asi como el suelo apto |

mites establecidos en esta Ley y en la legislaciéon del proce
miento administrativo coman.
5. El coste de las publicaciones oficiales en los procedimie
tos seguidos a instancia de interesado sera a cargo de
correspondientes promotores o solicitantes.

Séptima.—Adecuacion de sanciones.

Se autoriza al Gobierno de Aragén para adecuar periddi
mente elimporte de las sanciones establecidas en esta Ley
variaciones que pueda experimentar el coste de la vida, ¢

forme al indice general de precios al consumo elaborado [porvarios sectores, se regiran por las disposiciones de esta

el Instituto Nacional de Estadistica.

Octava.—Adaptacion y elaboracion de Planes Generalég

El Departamento de Ordenacion Territorial, Obras Publicas

y Transportes elaborara una linea especial de ayudas técn|
y econdmicas a los Municipios para adaptar sus Planes G¢
rales, Normas Subsidiarias Municipales o Proyectos de Dg
mitacion del Suelo Urbano a las exigencias establecidas
esta Ley para los Planes Generales, teniendo en cuent
tamafio y la capacidad de los Municipios.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Normas Subsidiarias y Complementaria
Provinciales.

Las Normas Subsidiarias y Complementarias Provincial
actualmente en vigor en las tres provincias de Huesca, Ter
y Zaragoza, en tanto no contradigan los contenidos de €
Ley, mantendran su vigencia, incluso con caracter comp
mentario, hasta que sean sustituidas por nuevas Normas 9

sidiarias Provinciales adaptadas a esta Ley o se acuerdg sesta Ley, solo se aplicara en los Municipios que dispongar
0s Plan General adaptado u homologado a la misma, conforme a

derogacion por el Gobierno de Aragén. En todo caso, en
Municipios que cuenten con Plan General adaptado a esta L
dejaran de aplicarse las Normas Complementarias Prov

As  Segunda.—Instrumentos urbanisticos vigentes.

de 1. Los Planesy demas instrumentos urbanisticos vigentg

viala entrada en vigor de esta Ley continuaran aplicandose er

5ti-contenidos que no sean contrarios a ella, conforme a
equivalencias establecidas en la siguiente disposicién tra
toria. Podran adaptarse a la misma conforme al procedimie
de modificacion correspondiente.

0s 2. Cuando los Planes y demas instrumentos urbanisticos

el por reunir las determinaciones exigibles conforme a esta L

bastara con la acreditacion de tal extremo ante la Comis
- Provincial de Urbanismo, que podra acordar la homologaci
mecon el Plan o instrumento que corresponda. El silencio obs
n vado en este supuesto por la Comision tendré efecto deng
s- torio de la homologacion.

planeamiento vigente a la entrada en vigor de esta Ley
A aplicaran las siguientes equivalencias:

er- a) El suelo urbano existente se regira por las disposicio
5 ude esta Ley, aplicAndose el régimen del suelo urbano
d consolidado en todos los &mbitos del suelo urbano incluic
n- en unidades de actuacion o ejecucion.

0 b) El suelo no urbanizable existente se regira por las dis
On siciones de esta Ley, aplicandose el régimen del suelo
a urbanizable especial a los terrenos que asi estuviesen

en los supuestos de la disposicion adicional primera de ¢
cioLey.
s ¢) El suelo urbanizable no programado existente que

di- urbanizar sin areas de reparto o con areas de reparto coinci
tes con cada uno de los sectores, se regiran por las dispos
n- nes de esta Ley relativas al suelo urbanizable no delimita
lodNo obstante, hasta tanto no estén fijados por el Plan Gen
los criterios para delimitar los sectores a que hace referer
el articulo 38 de esta Ley, no se admitira la presentacién
Planes Parciales de iniciativa privada conforme a los articu
ta-51 a 53 de esta Ley.
A las d) El suelo urbanizable programado existente, asi comd
bn-suelo apto para urbanizar integrado en un area de reparto

relativas al suelo urbanizable delimitado.

Cuarta.—Instrumentos urbanisticos en tramitacion.

Los Planes y demas instrumentos urbanisticos en tram
casion que hubieran recibido la aprobacion provisional a
ne-entrada en vigor de esta Ley, deberan recoger las determ
li- ciones exigidas en la misma para cada uno de ellos, p
enpodran continuar su tramitacion conforme a lo establecido
b elalegislacion anterior, siempre que su aprobacion definitiva
produzca dentro del primer afio de vigencia de esta Ley. §
la entrada en vigor de esta Ley todavia no se hubiera produ
la aprobacion provisional de los citados Planes e instrumer
urbanisticos, estos se adaptaran en todos los aspectos
exigencias de la misma.

S.

U)

bs  Quinta.—Autorizacion de viviendas unifamiliares en sue|
uelno urbanizable.

sta Lacompetencia municipal para autorizar mediante licen
e- de obras, edificaciones aisladas destinadas a vivienda ur
ubmiliar, segun lo previsto en el apartado c) del articulo 23

eyJo establecido en su disposicion transitoria segunda, aplic
n- dose entre tanto el procedimiento especial de autorizac
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os Tercera.—Régimen transitorio del suelo.
as Mientras no tenga lugar la adaptacion u homologacion dlel
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regulado en el articulo 25 de esta Ley.
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Sexta.—Unidades minimas de cultivo.

Hasta tanto no se produzca la entrada en vigor del Decr
a que se refiere la Disposicion Adicional Segunda de esta L
se aplicaran en el territorio de la Comunidad Autébnoma
Aragon las extensiones de las unidades minimas de cult
determinadas en la Orden de 27 de mayo de 1958, del Mir
terio de Agricultura.

Séptima.—Regularizacién de parcelaciones ilegales.

1. Los procedimientos iniciados al amparo del Decre
77/1995, de 18 de abril, de la Diputacion General de Aragq
por el que se regula la elaboracion y ejecucion de los Pla
Especiales de Regularizacion Urbanistica, habran de adap
se a lo establecido en esta Ley.

2. Solo podran realizarse procesos de regularizacion
erradicacién de las parcelaciones ilegales existentes g
entrada en vigor de esta Ley en las condiciones que establg
reglamentariamente el Gobierno de Aragon, de conformid
con los siguientes criterios:

a) En suelo urbano no consolidado o urbanizable deb
actuarse, en la medida de lo posible, a través de los proc
mientos regulados en esta Ley para dichas clases de sue

b) En suelo no urbanizable genérico, cuando sea posi
ajustar la parcelaciénilegalmente realizada a las disposicio
de esta Ley, mediante su reclasificacién como suelo urbani
ble, se aprobara y ejecutara el correspondiente Plan Parc

c) En suelo no urbanizable especial, se estableceran
procedimientos de restauracion de la legalidad urbanist
infringida por los fenémenos de parcelacién ilegal, conter
plando la posibilidad de expropiacion sin consideracion alg
na de los elementos ilegalmente construidos o urbanizadc

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Primera.—Derogaciones especificas.

Quedan expresamente derogadas las siguientes disp
ciones:

a) Articulos 46 a 52 y disposicion transitoria séptima de

Py, 304/1993, de 26 de febrero:
e

is-marzo, los articulos 10.1, 11 a 15y 18 a 21.

1006/1996, de 7 de abiril, los articulos 28, 31, 34 y 35.
0 ¢) En el Reglamento de Planeamiento, aprobado por
n, Decreto 2159/1978, de 23 de junio, los articulos 14, 16,
nesl9.2, 19.3, 20, 21, 24.b), 25, 26.1, 26.2, 27 a 29, 36, 38,
tar40.1, 40.2, 40.4, 40.5, 43.2, 46,48 a 55, 58 a 64, 66 a 70,
87,90, 96, 98,99, 101.a),102,103,115a 118,120, 121,12
0123.3, 123.4, 125, 127, 128, 130, 131.5, 131.6, 132, 1
la136.1, 139, 140, 144 a 146, 149, 154, 156, 157.1, 157.3, 1
zcd64 a 168 y el Anexo, que se aplicara como si hubiera s
ad aprobado por el Gobierno de Aragén, a los efectos de
dispuesto en el articulo 47.4 de esta Ley.
er4d  d) En el Reglamento de Disciplina Urbanistica, aproba
pdipor Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, articulos 1 a
0. 17 a 28, 32,33, 34.1, 34.4, 34.5, 35, 38, 39, 45 a 52, 55, §
ple 63 y 92.2.
nes e) En el Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado
ra-Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, los articulos 1
al.6.2,7a17,18.3,19a30,31.1,31.4,39.1,40a 42, 46, 47|
losa 55, 58 a 63, 65, 67 a 130, 135 a 137 y 152 a 210.
ca
n-  Segunda.—Desarrollo reglamentario.
U- Enelplazode dos afios desde la entrada en vigor de esta
s. el Gobierno de Aragon aprobara el desarrollo reglamenta
total o parcial, de la misma.

Tercera.—Entrada en vigor.

Esta Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publi
psi<idn en el «Boletin Oficial de Aragon».

Asilo dispongo a los efectos del articulo 9.1 de la Consti
a cion y los correspondientes del Estatuto de Autonomia

Ley 11/1992, de 24 de noviembre, de Ordenacion del Terri- Aragon.

torio.

b) Decreto 70/1992, de 28 de abril, sobre competencia
distribucion de las mismas entre diversos 6rganos urbani
Ccos.

c) Articulos 4 a 8 y disposicién transitoria Unica del Decre
85/1990, de 5 de junio, de medidas urgentes de protecc
urbanistica en Aragon.

d) Decreto 14/1991, de 19 de febrero, de proteccion urbar
tica del territorio propuesto para la posible realizacién de |
Juegos Olimpicos de Invierno en Jaca.

e) Decreto 15/1991, de 19 de febrero, sobre garantias|
urbanizacion en la ejecucion urbanistica, salvo en su art.

f) Decreto 77/1995, de 18 de abril, por el que se regula|
elaboraciény ejecucion de los Planes Especiales de Regu
zacion Urbanistica.

Segunda.—Clausula general.

Quedan asimismo derogadas cuantas disposiciones de igual

oinferior rango se opongan alo establecido en la presente L

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Normas reglamentarias del Estado aplicable
como Derecho supletorio.

Mientras no se produzca el desarrollo reglamentario, totg
parcial, de esta Ley, el desplazamiento del Derecho supletg
estatal no afecta a los contenidos de los Reglamentos esta
en materia de urbanismo compatibles con el contenido d¢
misma, de manera que continuaran aplichandose como Deg

Zaragoza, 25 de marzo de 1999.
b Y
5ti- El Presidente de la Diputacion

General de Aragon,

0 SANTIAGO LANZUELA MARINA
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LEY 6/1999, de 26 de marzo, relativa a Pareja
estables no casadas.

En nombre del Rey y como Presidente de la Comunid
deAutc')noma de Arag6n, promulgo la presente Ley, aproba
6. por las Cortes de Aragon y ordeno se publique en el «Bolg
|a Oficial de Aragon» y en el «Boletin Oficial del Estado», tod
ari-e”° de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1 ¢
Estatuto de Autonomia.

PREAMBULO

La sociedad espafiola en general, y la aragonesa en par
lar, viene demandando, desde hace tiempo, la regulag
normativa de las llamadas parejas de hecho.

Desde que en 1982, y auspiciado por el Consejo de Eurd

s se celebrd el primer y Unico Congreso sobre parejas
casadas, son muchos los paises de la Unién Europea qu

| o unaformau otra, hanido adaptando sus respectivas legisla

riones a este fenomeno convivencial, tendiendo a equiparar, t

ales parcialmente, a estas parejas con los matrimonios.

la En Espafia, aunque ya existe alguna timida regulac

e

cho supletorio en la Comunidad Auténoma los siguientes
ptopreceptos, salvo en los extremos derogados por Real Decyeto

a) En el Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro
vo Municipal de Solares, aprobado por Decreto 635/1964, de § de

b) En el Reglamento de Reparcelaciones de suelo afectado
por Planes de Ordenacion Urbana, aprobado por Decreto
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re-normativa al respecto, como es el caso de la nueva Ley



